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Verordnung tber die vom Gemeinderat der
Marktgemeinde Bad Waltersdorf am 17.12.2018
beschlossene Neuerstellung des Flachenwidmungsplanes 1.0

samt zeichnerischer Darstellung

Verfahrensablauf;

Einleitung der Neuerstellung des Flachenwidmungsplanes 1.0 mit
Beschluss am 30.03.2016

Beschluss des Gemeinderates der Marktgemeinde Bad Waltersdorf

uber die Auflage der Neuerstellung 1.0 am 31.07.2018
Auflage des Flachenwidmungsplanes von 20.08.2018 bis 15.10.2018

Beschluss des Gemeinderates der Marktgemeinde Bad Waltersdorf
uber die Einwendungen zum Flachenwidmungsplan 1.0 und Endbe-

schluss am 17.12.2018, Ergdnzungsbeschluss am

Genehmigung durch das Amt der Stmk. LReg. am
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WORTLAUT

Verordnung uber den von der Marktgemeinde Bad Waltersdorf gemaf3 Steiermaérki-
schem Raumordnungsgesetz 2010 § 25, idgF LGBI 117/2017 am 17.12.2018 Fla-
chenwidmungsplan 1.0 samt Wortlaut und zeichnerischer Darstellung.

2.1

8 1 — Geltungsbereich, Planverfasser, Planunterlage

Der Flachenwidmungsplan umfasst das gesamte Gemeindegebiet der
Marktgemeinde Bad Waltersdorf.

Die zeichnerische Darstellung des Flachenwidmungsplans 1.0 im Mal3stab
1:5.000, verfasst von Architekt DI Silvia Kerschbaumer-Depisch, Grazer
Platz 5, 8280 Furstenfeld, bildet einen integrierenden Bestandteil dieser
Verordnung und stellt die raumliche Gliederung des Gemeindegebietes in
Bauland, Freiland und Verkehrsflachen dar.

Der Flachenwidmungsplan 1.0, verfasst von Architekt DI Silvia Kerschbau-
mer-Depisch, Grazer Platz 5, 8280 Furstenfeld, wird unter Nachfiihrung der
zwischenzeitigen Anderungen der Altgemeinden Bad Waltersdorf, Sebers-
dorf und teilweise Limbach, und basierend auf der Plangrundlage M 1/5000
(DKM Stand 2017), wie anschlie3end im Wortlaut angefihrt, abgeandert
und erweitert.

8§ 2 - Abgrenzung des Baulandes

Baulandabgrenzung

Die Abgrenzung des Baulandes erfolgte im Allgemeinen deckungsgleich mit
den auf der Planunterlage ersichtlichen Grundstiicksgrenzen bzw. derart,
dass eine eindeutige Zuordnung zu Bezugspunkten und/oder -linien gege-
ben ist, bzw. orientierte sich an zwischenzeitlich erfolgten Grundstiickstei-
lungen.

Sofern diese Baulandgrenzen nicht eindeutig sind, ist die Abgrenzung dem
Wortlaut zum Flachenwidmungsplan zu entnehmen bzw. sind die erforderli-
chen Kotierungen in der Planbeilage dargestellit.

Geringfugige Korrekturen bzw. Arrondierungen wurden auf Grund des aktu-
ellen Katasterstandes vorgenommen.
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2.2

4.1

41.1

Festlegung von Grenzen

Die festgelegten Grenzen im ggstl. Flachenwidmungsplan sind Nutzungs-
grenzen auf Grund der Siedlungspolitik, der Lage in der Natur und der na-
turraumlichen Gegebenheiten.

Daruiber hinausgehende Abweichungen bedirfen einer Anderung des Fla-
chenwidmungsplanes.

8 3 — Abwasserentsorgungskonzept

Der kanalisierbare Bereich ist vollstandig entsorgt. Der Gemeindeabwas-
serplan fur die Marktgemeinde Bad Waltersdorf wurde bereits erstellt.

Alle im Flachenwidmungsplan 1.0 als Bauland ausgewiesenen Grundstiicke
sind an den o6ffentlichen Kanal angeschlossen bzw. liegen Anschlussmég-
lichkeiten vor. Hinsichtlich der abwassertechnischen Erschlie3ung liegt in
allen Siedlungsgebieten vollwertiges Bauland vor.

8 4 — Widmungsfestlegungen

Allgemeine Festlegungen

Gemald dem Regionalen Entwicklungsprogramm Oststeiermark fir den Be-
zirk Hartberg-Furstenfeld, LGBI. Nr. 86/2016 und dem Programm zur hoch-
wassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume, LGBI. Nr. 117/2005 ist in
gewassernahen Bereichen ein mind. 10,00 m breiter Streifen von Bebauun-
gen und Intensivnutzungen gemald den Zielsetzungen des REPRO’s und
SAPRO'’s freizuhalten. Dies geht auch aus den Planungsvorgaben des Am-
tes der Stmk. Landesregierung hervor.

Vollwertiges Bauland
Gem. § 29 Abs. 2, Stmk. ROG 2010 idgF LGBI. Nr. 117/2017:

Vollwertiges Bauland sind alle Baulandflachen, die nicht ausdricklich als
AufschlieBungsgebiet oder Sanierungsgebiet festgelegt sind.
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4.1.2 AufschlieBungsgebiete

Gem. § 29 Abs. 3, Stmk. ROG 2010 idgF LGBI. Nr. 117/2017:

Als AufschlieBungsgebiet werden gemald ROG jene Grundstiicke ausge-
wiesen, die zur Zeit der Planerstellung beispielsweise mangelhaft erschlos-
sen sind oder das o6ffentliche Interesse (wirtschaftliche und siedlungspoliti-
sche Interessen und dergleichen) der Verwendung als vollwertiges Bauland
entgegenstehen bzw. wenn die Herstellung der Baulandvoraussetzungen,
z. B. Uber die Vorgaben eines Bebauungsplanes sicherzustellen sind, usw.

Grinde fiur die Festlegung von AufschlielBungsgebieten:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

Mangel der ErschlieBung — innere und aul3ere VerkehrserschlieRung
(Aufschliel3ungsstralRen, Verlegung von Infrastrukturleitungen wie Ka-
nal, Wasser, Energieversorgung etc.)

das offentliche Interesse (wirtschaftliche und siedlungspolitische Inte-
ressen und dergleichen)

Grundstucksteilung bzw. Grundumlegung oder Grenzanderung

natirliche Voraussetzungen wie Beseitigung von Hochwassergefahren
(Hochwasserfreistellung), ausreichende Bodensetzung, baugeologi-
sche Begutachtung, etc.

Entsorgung der anfallenden Schmutz- und Abwasser uber ein dem
Stand der Technik entsprechendes Entsorgungssystem

Sicherstellung einer Versorgung durch elektrischen Strom
Nachweis, dass keine Altlastenverdachtsflache vorliegt

Nachweis eines Erschlie3ungskonzeptes

; hweis—d keine L taefihrd I I
10)—Sehutz-des-Orts—andsehatftbitldes

11)

12)

13)

14)

15)

Larmfreistellung im Falle der Lage innerhalb der 45 dB-Linie Nacht.
Malnahmen sind abhéngig von der Lage (Zentrum oder Freilandbe-
reich) umzusetzen.

Sicherstellung der Versorgung mit einwandfreiem Trinkwasser

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwéasserung
(ein Gesamtkonzept fur das gesamte Aufschlieliungsgebiet ist zu er-
stellen)

Sicherstellung der Standfestigkeit der jeweiligen Flachen durch ein
Bodenmechanisches Gutachten

Sicherstellung einer geregelten Bebauung
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Bei groReren zusammenhéngenden Grundstiicken ist die geordnete Ober-
flachenentwéasserung auf der Grundlage einer wasserbautechnischen Ge-

samtbetrachtung sicherzustellen.

Die Aufhebung der Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet hat
der Gemeinderat nach Erfillung der o.a. AufschlieBungserfordernisse unter
Anfiihrung der Grinde fir die Aufhebung zu beschlieen. Diese Verord-
nung ist unter Abstandnahme vom Verfahren nach 8§ 38 leg. cit. kundzuma-

chen.

AufschlieRungsgebiete KG Waltersdorf

Gstk.-Nr. | Baugebiet | Dichte AufschlieBungserfor- zu erfillen |Beb.-Plan-
(Nr.) dernis (Nummerierung |durch: zonierung
It. 0. a. Liste)
1204, WA (1) |0,2-04 |1,3, Grundei-
1213, gentumer
956/1, ,
1212, Gemeinde
972,
954/2,
955/1,
964/1,
964/2,
963/2,
963/1,
965,
961,
967/1,
967/2,
962,
2759, WA (10) |0,2-0,4 |1,3, Grundei-
2760, gentumer
1229/1,
2756 Gemeinde
2738/1, WA (15) |0,2-0,4 |1,3,13 Grundei-
2739 gentimer
15 Gemeinde | BP bereits
Bestand
jedoch
noch nicht
umgesetzt
1208/1, WA ((2) |0,2-04 |1,3, Grundei-
1215/5, gentumer
1215/2, _
120075, Gemeinde
1208/2,
1214,
1206
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Gstk.-Nr. | Baugebiet | Dichte AufschlieBungserfor- zu erfillen |Beb.-Plan-
(Nr.) dernis (Nummerierung |durch: zonierung
It. 0. a. Liste)
2731, WA (20) |0,2-0,4 |1,2,3,5,13, Grundei-
2715, gentumer
2714, .
2732 15 Gemeinde BPL
1182/2, WA (21) |0,2-0,4 |1, Grundei-
1182/1 gentimer
Gemeinde
2635, WA (31) |0,2-0,4 |4, Grundei-
2634 gentumer
Gemeinde
2649, WA (32) |0,2-0,4 |4, Grundei-
2645 gentumer
Gemeinde
2891/1, 11(41) (0,2-04 |1,13, Grundei-
2894 gentumer
Gemeinde
1224/1, WA (@8) |0,2-04 |1,3, Grundei-
1242/7, gentimer
2764, .
1239, Gemeinde
1242/1
1161, WA @) |0,2-04 |1,3, Grundei-
1155/1, gentimer
1156, .
1163/3, Gemeinde
1162/2,
1165/2,
AufschlieBungsgebiete KG Sebersdorf
Gstk.-Nr. | Baugebiet | Dichte AufschlieBungs- zu erfillen |Beb.-Plan-
(Nr.) erfordernis (Nummerie- |durch: zonierung
rung It. o. a. Liste)
328, WA (25) |0,2-0,4 |1,3 Grundei-
325, gentumer
326 _
Gemeinde
1578/5, WA (27) |0,2-0,4 (1,3 Grundei-
1531/1 gentimer
Gemeinde
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Gstk.-Nr. | Baugebiet | Dichte AufschlieBungs- zu erfillen |Beb.-Plan-
(Nr.) erfordernis (Nummerie- |durch: zonierung
rung It. o. a. Liste)
1578/1 WA (29) |0,2-04 |1 Grundei-
gentumer
Gemeinde
2648, 11(42) |0,2-0,6 |4,13, Grundei-
2647, gentumer
2641 .
Gemeinde
332/4, WA () [0,2-04 |1,2,3,5,13, Grundei-
332/5, gentimer
337/1, ,
332/6, 15 Gemeinde BPL
340/4
AufschlieBungsgebiete KG Hohenbrugg
Gstk.-Nr. | Baugebiet | Dichte AufschlieRungs- zu erfullen |Beb.-Plan-
(Nr.) erfordernis (Nummerie- | durch: Zonierung
rung It. o. a. Liste)
2251/1, WA (18) |0,2-0,4 |1,3,13 Grundei-
2247 gentumer
Gemeinde
2254 WA (6) |0,2-04 |1,3 Grundei-
gentiimer
Gemeinde
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AufschlieBungsgebiete KG Leitersdorf

Gstk.-Nr. | Baugebiet | Dichte AufschlieRungs- zu erfullen |Beb.-Plan-
(Nr.) erfordernis (Nummerie- |durch: zonierung
rung It. o. a. Liste)
1165 WA (19) |0,2-0,4 |1,3, Grundei-
gentumer
Gemeinde
3608 WA (22) |0,2-0,4 |1,3, Grundei-
gentumer
Gemeinde
3622/1, WA(@3) |0,2-04 |1,3, Grundei-
3629/1, gentumer
3629/2 _
Gemeinde
3655/2, DO (34) (0,2-0,6 |1, 3, Grundei-
3658, gentumer
3659, .
3655/1 Gemeinde
AufschlieBungsgebiete KG Oberlimbach
Gstk.-Nr. | Baugebiet | Dichte AufschlieBungs- zu erfillen |Beb.-Plan-
(Nr.) erfordernis (Nummerie- |durch: zonierung
rung It. o. a. Liste)
899, WA (23) |0,2-0,4 |1, 3, Grundei-
902/2, gentimer
902/1 _
15 Gemeinde BPL
876, WA (24) 10,2-0,4 |1, 3,13, Grundei-
674/3, gentimer
674/5, _ _
67417, 15 Gemeinde | BP bereits
674/9 Bestand
67412, jedoch
674/8 noch nicht
674/4. umgesetzt
674/6,
674/1
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AufschlieBungsgebiete KG Wagerberg

Gstk.-Nr. | Baugebiet | Dichte AufschlieRungs- zu erfullen |Beb.-Plan-
(Nr.) erfordernis (Nummerie- | durch: Zonierung
rung It. o. a. Liste)
736, WA (11) |0,2-0,4 |1, 3,13, Grundei-
725/2, gentumer
738/3, . L
738/2, 15 Gemeinde | BP bereits
738/1 Bestand
728/1 Jedoch
noch nicht
umgesetzt
751/3 WA (12) |0,2-0,4 |1, 3, Grundei-
gentiimer
Gemeinde
2/2, WA (13) |0,2-0,4 |1,2,3,13 Grundei-
1285/3, gentumer
4/2, _
5 15 Gemeinde BPL
1309, WA (30) |0,2-0,4 |1,2,3,5,13 Grundei-
1310/3 gentimer
15 Gemeinde BPL
AufschlieBungsgebiete KG Neustift
Gstk.-Nr. | Baugebiet | Dichte AufschlieBungs- zu erfillen |Beb.-Plan-
(Nr.) erfordernis (Nummerie- |durch: zonierung
rung It. o. a. Liste)
1234 DO (35) (0,2-0,4 |4, Grundei-
gentumer
Gemeinde
1180/1, DO (36) (0,2-0,4 |1, 3, Grundei-
1273/1, gentimer
1180/3, ,
1180/2, Gemeinde
1186
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4.1.3

AufschlieBungsgebiete KG Rohrbach bei Waltersdorf

Gstk.-Nr. | Baugebiet | Dichte AufschlieRungs- zu erfullen |Beb.-Plan-
(Nr.) erfordernis (Nummerie- |durch: zonierung
rung It. o. a. Liste)
571 WA (28) |0,2-0,4 |1,2,3,13 Grundei-
gentumer
Gemeinde
298/2, D#43) |0,2-0,4 |1,3,5,8,13 Grundei-
298/1 gentimer
Gemeinde

Sanierungsgebiete
Gem. § 29, Abs. 4, Stmk. ROG 2010 idgF. LGBI. Nr. 117/2017:

Als Sanierungsgebiete werden gemald ROG jene Grundflachen ausgewie-
sen, in denen MalRnahmen zur Beseitigung stadtebaulicher und hygieni-
scher Mangel sowie zur Vermeidung der Gefahrdung der Sicherheit oder
gesundheitsschadlicher Folgen erforderlich sind.

Zur Beseitigung aller angefuhrten Mé&ngel wird eine Frist von hdchstens
15 Jahren festgesetzt. Diese Frist zur Beseitigung der Mangel gilt nur fur
jene Grundstiicke, die in den eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde fal-
len. FUr Sanierungsgebiete entlang der A2 und der Landesstral3en wird kein
Sanierungszeitraum festgelegt.

Nach Ablauf der Frist durfen Festlegungs- und Baubewilligungsbescheide
sowie Genehmigungen nach 8§ 33 des Steiermarkischen Baugesetzes nur
zur Beseitigung der Méangel erteilt werden.

Sanierungsgebiete "Larm" (Verkehr)

Alle innerhalb der im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemachten Larmi-
sophonenlinien gelegenen Baulandbereiche werden als "Sanierungsgebiet
Larm" mit dem Ziel der Larmfreistellung festgelegt.

Die Berechnung von Linien gleicher Schallausbreitung entlang der Uiberge-
ordneten Verkehrstrager erfolgte auf Grundlage der aktuellen DTV-Werte.
Der Berechnung zu Grunde liegen die O-NORMEN B 8115 und S 5021,
sowie die OAL — Richtlinie Nr. 36.

Das Sanierungserfordernis ist der aktive Larmschutz (wie Abschirmungen)
mit dem Ziel der Larmfreistellung.
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Die Ubergangsregelung bis zur endglltigen Larmsanierung kann durch
passiven Larmschutz erfolgen (wie z.B. durch richtige Anordnung der
Wohn- und Schlafraume bzw. durch den Einbau von Larmschutzfenstern).

Dartber hinaus sind innerhalb von Ortsgebieten Malinahmen des passiven
Larmschutzes zuldssig, das bedeutet, dass z.B. bei der Baufihrung Wohn-
und Schlafraume vorzugsweise auf der dem Larm abgewandten Seite zu
positionieren sind. Der Nutzung entsprechend sind bei der Objektplanung
weitere LarmschutzmalBnahmen (Larmschutzfenster, etc.) vorzusehen.

Sanierungsgebiete "Hochwasser"

Bebaute Grundstiicke im Bauland, die von HQ-100-Linien betroffen sind,
gelten als Sanierungsgebiet Hochwasser. Eine Sanierung ist diesbezlglich
mit den Mal3nahmen der Hochwasserfreistellung zu koordinieren.

Sanierungsgebiete "Geruchsbelastigung” (Tierhaltungsbetriebe)

Als Sanierungsgebiet "Geruchsbelastigung” werden alle bebauten Grund-
stiicke im allgemeinen Wohngebiet festgelegt, die innerhalb des Belasti-
gungsbereichs eines Tierhaltungsbetriebes liegen.

Auf Grund der Lage innerhalb des Bel&stigungsbereichs dirfen, wenn eine
unzumutbare Belastigung festgestellt wurde, Wohnnutzungen baurechtlich
nicht bewilligt werden (ausgenommen davon sind betriebszugehorige
Wohnnutzungen des Tierhaltungsbetriebes).

.Fur Tierhaltungsbetriebe wird auf die geltenden Bestimmungen des Stmk.
ROG 2010 idgF (8 27 leg. cit.) und BauG 1995 idgF (8 95 leg.cit.) verwie-
sen. Die errechneten Geruchsschwellenabstédnde und Belastigungsbereiche
werden im Flachenwidmungsplan 1.0 ausgewiesen (Darstellung samtlicher
Tierhaltungsbetriebe G gréRer 20 mit Belastigungs- und Geruchsschwel-
lenabstand und kleiner 20 mittels Symbol).

Innerhalb von Bel&stigungsbereichen liegen die Baulandvoraussetzungen
fur vollwertiges Bauland der Kategorien WR, WA, KG, Kur-, Erholungs- und
Ferienwohngebiet gem. § 29 Abs. 2 Z.2 StROG 2010 nicht vor. Die Berech-
nung der dargestellten Abstande erfolgte jedoch unter der Annahme von
~Worst Case Szenarien“ (meteorologischer Faktor und Raumordnungsfaktor
jeweils 1,0) sodass die dargestellten Abstdnde die zu erwartenden Ge-
ruchsimmissionen nicht exakt wiedergeben. Das tatsachliche Ausmald der
Belastigungsbereiche ist daher ggf. im Anlassfall gutachterlich zu beurteilen
und sind im Bauverfahren baurechtliche Konsequenzen aus einer Detailbe-
trachtung der Geruchsimmissionen abzuleiten.”
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4.1.4

Sondernutzungen im Freiland
Gem. 8§ 33, Abs. 3, Z 1, Stmk. ROG 2010 idgF. LGBI. Nr. 117/2017:
Sondernutzungen

Die Festlegungen von Sondernutzungen im Freiland sind aus der Planbei-
lage zu entnehmen. Weiters wird festgehalten, dass die fir die jeweilige
Sondernutzung erforderlichen Geb&aude, bzw. Objekte im Zuge der Projek-
trealisierung gepruft werden und gemald Stmk. ROG 2010, § 33(7)4 vor Er-
lassung einer baurechtlichen Bewilligung zwingend ein Gutachten eines
Sachverstandigen einzuholen ist.

Auf Grund der bestehenden Verwendungszwecke werden folgende Son-
dernutzungen im Freiland festgelegt:

bestehende Sondernutzungen:

KG Hohenbrugg

o Offentliche Parkanlage Gstk. 2261, .113, 2259, 2260
S Sportplatz Gstk. 2479

< Abwasserbeseitigungsanlage Gstk. 2444/2

KG Leitersdorf

o Erholungszwecke Gstk. 3933

2 Sportplatz Gstk.1216/3

o Abwasserbeseitigungsanlage Gstk. 3670
=

Campingplatz Gstk. .202, 3389/1, 3390, .203, 3392, 3387, 3388, 3383,
.201,

< Weiters sind weite Teile der KG Leitersdorf sowie Waltersdorf als Son-
dernutzung Golf ausgewiesen. Auf eine Auflistung wird aufgrund der
Anzahl der Grundsticksnummern verzichtet.

KG Neustift

S Erwerbsgartnerei Gstk. 198/1, 198/5, 222/1
2 Photovoltaikanlage Gstk. 217/5

o Sportplatz, Eisstockplatz Gstk. 292

2 Waldkapelle Gstk. 222/2
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KG Oberlimbach

o Sportplatz Gstk.547, 660, 542, 686, 661,

KG Rohrbach
< Photovoltaikanlage Gstk. 1107

2 Sportplatz Gstk. 287/11

KG Sebersdorf

< Photovoltaikanlage Gstk. 1832/1
Erwerbsgartnerei Gstk. 2068, 2784,
Sportzwecke Gstk. 2030/22, 2593, 2596, 1560,

Abwasserbeseitigung Gstk. 2870, 2876,

O 0O 0O 0O

Kompostieranlage Gstk. 2612

KG Wagerberg

< Erholungszwecke Gstk. 1417, 1421, 1005/128, 1197, 1196, 1005/128,

KG Waltersdorf
< Friedfof Gstk. 1565, .106,

o Offentliche Parkanlage Gstk Nr. 1580, 1575, 1554, 25/5, 1552, 1553,
27/1,

Sportzwecke Bad Gstk. 2965, 928/2,

Sportzwecke Gstk. 2955, 2775, 2776, 2779, 2787, 2782/1, 2784, 2785,
2788,

Erwerbsgartnerei Gstk. 2829
Biomasseheizanlage Gstk.2922/1, 2922/2

Campingplatz Gstk. 2839, 2840, 2841,
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4.1.5

4151

neu ausgewiesene Sondernutzungen:
KG Sebersdorf

S Erwerbsgartnerei Gstk. 1284/1

KG Waltersdorf

< Friedhof Gstk. 1568/2, 1568/2

KG Rohrbach

o Lagerplatz Gstk. 830 Teilflache

Auffillungsgebiete

Gem. 8 33, Abs. 3, Z 2, Stmk. ROG 2010 idgF. LGBI. Nr. 117/2017.

Auffillungsgebiet "Niederberger" — KG Sebersdorf (neu)

Als Auffullungsgebiet werden nachfolgend angeflihrte Grundstiicke festge-
legt:

Gstk. 2142/1, 1320/2, 1315/2, 1315/1, 1318/2, der KG Sebersdorf (die Ge-
samtflache betragt rund 6.883 m?, die Auffullungsflachen insgesamt ca.
2.887 m?).

Fur das gesamte Auffillungsgebiet werden folgende Bebauungsgrundlagen
i.S. des § 18, Steiermarkisches Baugesetz idgF festgelegt (weitere verbind-
liche Festlegungen sind der planlichen Beilage zu den Bebauungsgrundla-
gen im Anhang zu entnehmen):

Gebietskategorie: Auffullungsgebiet gem. § 33, Abs. 3 Z. 2 ROG 2010 idgF;

Bebauungsweise: offene Beb. Weise gem. § 4, Z.17, lit. a, Stmk. BauG 95
idgF;

Bebauungsart: Bebauung mit Einfamilienwohnh&usern;
Baugrenzlinien: verlaufen jeweils etwa parallel zur Gemeindestral3e, Ab-
stand laut Planbeilage; generell gelten die Abstandsbe-

stimmungen gem. § 13 Stmk. Baugesetz

maximale Hohe baulicher Anlagen: 1 EG + 1 DG oder 1 EG + 1 OG
allenfalls unterkellert;
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4152

Gebaudeausrichtung: die Hauptfirstrichtung bzw. Langsrichtung der Wohn-
gebaude hat entweder parallel oder normal zur Ge-
meindestralie zu erfolgen;

Dachform: Satteldach, Dachneigung mindestens 20°
Bepflanzung: einheimische und standortvertragliche Geholze

Farbgebung zur Fassadengestaltung sind nur gedeckte, pastellfarbige
Farbtone zu verwenden; grelle (Signal-) Farben sind unzu-
lassig; auch bei den Déachern sind ausschlie3lich bereits
vorhandene Farben zu verwenden (wie rot, rotbraun,
braun und grau); glasierte Dacher sind unzulassig;

ErschlieBung:  ausschlielilich Giber den bestehenden Gemeindeweg;

AulBenanlagen: Geldandeveranderungen sind moglichst gering zu halten;
Anschittungen fur Terrassen max. 0,8 m tber natirlichem
Gelande, keine Steinschlichtungen; Einfriedungen sind nur
als Maschendrahtzaun oder leichte Holzz&une zulassig
und dirfen eine Hohe von 1,50 m nicht Gberschreiten; He-
cken aus heimischen Geholzen durfen als lebende Zaune
stralRenseitig eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten;

Sonstiges: die Errichtung von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen ist
zulassig, und zwar dachparallel oder integriert am Dach
oder ansonsten in gedeckter, unauffalliger Lage im Gelan-
de; bei flachen Pultdachern ist eine Dachmontage mit Auf-
standerung zulassig.

Auffullungsgebiet "Rath" — KG Neustift (neu)

Als Auffullungsgebiet werden nachfolgend angeflihrte Grundstiicke festge-
legt:

Gstk. 1304, 1306, 1305/3, 1305/1, 1315/2, 1315/1, 1316, 1317, 1118/4 der
KG Neustift (die Gesamtflache betragt rund 8.707 m2, die Auffillungsfla-
chen insgesamt ca. 2.498 m?2).

Fur das gesamte Auffillungsgebiet werden folgende Bebauungsgrundlagen
i.S. des § 18, Steiermarkisches Baugesetz idgF festgelegt (weitere verbind-
liche Festlegungen sind der planlichen Beilage zu den Bebauungsgrundla-
gen im Anhang zu entnehmen):

Gebietskategorie: Auffullungsgebiet gem. § 33, Abs. 3 Z. 2 ROG 2010 idgF;

Bebauungsweise: offene Beb. Weise gem. 8§ 4, Z.17, lit. a, Stmk. BauG 95
idgF;

Bebauungsart: Bebauung mit Einfamilienwohnh&usern;
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4153

Baugrenzlinien:

verlaufen jeweils etwa parallel zur Gemeindestral3e, Ab-
stand laut Planbeilage; generell gelten die Abstandsbe-
stimmungen gem. § 13 Stmk. Baugesetz

maximale Hohe baulicher Anlagen: 1 EG + 1 DG oder 1 EG + 1 OG

allenfalls unterkellert;

Gebaudeausrichtung: die Hauptfirstrichtung bzw. Langsrichtung der Wohn-

Dachform:
Bepflanzung:

Farbgebung

Erschliel3ung:

Aulenanlagen:

Sonstiges:

gebaude hat entweder parallel oder normal zur Ge-
meindestral3e zu erfolgen;

Satteldach, Dachneigung mindestens 20°
einheimische und standortvertragliche Geholze

zur Fassadengestaltung sind nur gedeckte, pastellfarbige
Farbtone zu verwenden; grelle (Signal-) Farben sind unzu-
lassig; auch bei den Déachern sind ausschlie3lich bereits
vorhandene Farben zu verwenden (wie rot, rotbraun,
braun und grau); glasierte Dacher sind unzulassig;

ausschliel3lich uber den bestehenden Gemeindeweg;

Gelandeveranderungen sind mdglichst gering zu halten;
Anschittungen fur Terrassen max. 0,8 m tber natirlichem
Gelande, keine Steinschlichtungen; Einfriedungen sind nur
als Maschendrahtzaun oder leichte Holzz&dune zul&ssig
und durfen eine H6he von 1,50 m nicht Uberschreiten; He-
cken aus heimischen Gehdlzen durfen als lebende Zaune
straf3enseitig eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten;

die Errichtung von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen ist
zuldssig, und zwar dachparallel oder integriert am Dach
oder ansonsten in gedeckter, unauffalliger Lage im Gelan-
de; bei flachen Pultdachern ist eine Dachmontage mit Auf-
standerung zulassig.

Auffullungsgebiet "Buchgreith” — KG Leitersdorf (alt)

Das AF-Gebiet Buchgreith wurde in der Revision 4.0 der Gemeinde Bad
Waltersdorf entsprechend der Gesetzeslage 1974 Stmk. ROG gewidmet.

Es wurde entsprechend auf die derzeit giltige Gesetzeslage adaptiert.
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Als Auffullungsgebiet werden nachfolgend angefuhrte Grundstiicke festge-
legt:

Gstk. 752/3, 751/3, 751/2, 750, 752/5, 751/1, 747/3, 3220/1, 3221/2, 752/1
der KG Leitersdorf (die Gesamtflache betragt rund 7.050 m?, die Auffll-
lungsflachen insgesamt ca. 2.984 m2).

Fur das gesamte Auffillungsgebiet werden folgende Bebauungsgrundlagen
i.S. des § 18, Steiermarkisches Baugesetz idgF festgelegt (weitere verbind-
liche Festlegungen sind der planlichen Beilage zu den Bebauungsgrundla-
gen im Anhang zu entnehmen):

Gebietskategorie: Auffullungsgebiet gem. 8 33, Abs. 3 Z. 2 ROG 2010 idgF;

Bebauungsweise: offene Beb. Weise gem. § 4, Z.17, lit. a, Stmk. BauG 95
idgF;

Bebauungsart: Bebauung mit Einfamilienwohnh&usern;

Baugrenzlinien: verlaufen jeweils etwa parallel zur Erschliel3ungsstralile,
Abstand laut Planbeilage; generell gelten die Abstandsbe-
stimmungen gem. § 13 Stmk. Baugesetz

maximale Hohe baulicher Anlagen: 1 EG + 1 DG
allenfalls unterkellert;

Gebaudeausrichtung: die Hauptfirstrichtung bzw. Langsrichtung der Wohn-
geb&dude hat parallel zu den Hohenschichtenlinien zu
erfolgen;

Dachform: Satteldach, Dachneigung mindestens 20°
Bepflanzung: einheimische und standortvertragliche Geholze

Farbgebung zur Fassadengestaltung sind nur gedeckte, pastellfarbige
Farbtone zu verwenden; grelle (Signal-) Farben sind unzu-
lassig; auch bei den Dachern sind ausschlief3lich bereits
vorhandene Farben zu verwenden (wie rot, rotbraun,
braun und grau); glasierte Dacher sind unzulassig;

ErschlieBung:  ausschlief3lich Uber den bestehenden Gemeindeweg;

AuBenanlagen: Gelandeveranderungen sind moglichst gering zu halten;
Anschittungen fur Terrassen max. 0,8 m tber natirlichem
Gelande, keine Steinschlichtungen; Einfriedungen sind nur
als Maschendrahtzaun oder leichte Holzz&dune zul&ssig
und durfen eine H6he von 1,50 m nicht Uberschreiten; He-
cken aus heimischen Gehdlzen durfen als lebende Zaune
straf3enseitig eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten;
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4154

Sonstiges: die Errichtung von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen ist
zuldssig, und zwar dachparallel oder integriert am Dach
oder ansonsten in gedeckter, unauffalliger Lage im Gelan-
de; bei flachen Pultdachern ist eine Dachmontage mit Auf-
standerung zulassig.

Auffullungsgebiet "Lichtenwald" — KG Hohenbrugg (alt)

Das AF-Gebiet Lichtenwald wurde in der Revision 4.0 der Gemeinde Bad
Waltersdorf entsprechend der Gesetzeslage 1974 Stmk. ROG gewidmet.

Es wurde entsprechend auf die derzeit giltige Gesetzeslage adaptiert.

Als Auffullungsgebiet werden nachfolgend angeflihrte Grundstiicke festge-
legt:

Gstk. 2046/4, 2037/1, 2036/2, 2038/3, 2039/1 der KG Hohenbrugg (die Ge-
samtflache betragt rund 8.767 m2?, die Auffullungsflachen insgesamt ca.
2.259 m?).

Fur das gesamte Auffillungsgebiet werden folgende Bebauungsgrundlagen
I.S. des § 18, Steiermarkisches Baugesetz idgF festgelegt (weitere verbind-

liche Festlegungen sind der planlichen Beilage zu den Bebauungsgrundla-
gen im Anhang zu entnehmen):

Gebietskategorie: Auffullungsgebiet gem. 8§ 33, Abs. 3 Z. 2 ROG 2010 idgF;

Bebauungsweise: offene Beb. Weise gem. 8§ 4, Z.17, lit. a, Stmk. BauG 95
idgF;

Bebauungsart: Bebauung mit Einfamilienwohnh&usern;
Baugrenzlinien: verlaufen jeweils etwa parallel zur ErschlieBungsstralile,
Abstand laut Planbeilage; generell gelten die Abstandsbe-

stimmungen gem. § 13 Stmk. Baugesetz

maximale Hohe baulicher Anlagen: 1 EG + 1 DG oder 1 EG + 1 OG
allenfalls unterkellert;

Gebaudeausrichtung: die Hauptfirstrichtung bzw. Langsrichtung der Wohn-
gebdude hat entweder parallel oder normal zur Ge-
meindestralde zu erfolgen;

Dachform: Satteldach, Dachneigung mindestens 20°

Bepflanzung: einheimische und standortvertragliche Geholze
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4155

Farbgebung zur Fassadengestaltung sind nur gedeckte, pastellfarbige
Farbtone zu verwenden; grelle (Signal-) Farben sind unzu-
lassig; auch bei den Dachern sind ausschlief3lich bereits
vorhandene Farben zu verwenden (wie rot, rotbraun,
braun und grau); glasierte Dacher sind unzulassig;

ErschlieBung:  ausschlielilich Gber den bestehenden Gemeindeweg;

AulBenanlagen: Geldndeveranderungen sind moglichst gering zu halten;
Anschittungen fur Terrassen max. 0,8 m tber natirlichem
Gelande, keine Steinschlichtungen; Einfriedungen sind nur
als Maschendrahtzaun oder leichte Holzzdune zulassig
und durfen eine H6he von 1,50 m nicht Uberschreiten; He-
cken aus heimischen Geholzen dirfen als lebende Zaune
stral3enseitig eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten;

Sonstiges: die Errichtung von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen ist
zulassig, und zwar dachparallel oder integriert am Dach
oder ansonsten in gedeckter, unauffalliger Lage im Gelan-
de; bei flachen Pultdachern ist eine Dachmontage mit Auf-
stadnderung zulassig.

Auffullungsgebiet "Waltersdorfberg” — KG Waltersdorf (alt)

Das AF-Gebiet Waltersdorfberg wurde in der Revision 4.0 der Gemeinde
Bad Waltersdorf entsprechend der Gesetzeslage 1974 Stmk. ROG gewid-
met.

Es wurde entsprechend auf die derzeit gultige Gesetzeslage adaptiert.

Als Auffullungsgebiet werden nachfolgend angefiihrte Grundstiicke festge-
legt:

Gstk. 2221/2, 2215/1, 2208 der KG Waltersdorf (die Gesamtflache betragt
rund 7.704 m2, die Auffallungsflachen insgesamt ca. 1.400 m?2).

Fur das gesamte Auffillungsgebiet werden folgende Bebauungsgrundlagen
i.S. des § 18, Steiermarkisches Baugesetz idgF festgelegt (weitere verbind-
liche Festlegungen sind der planlichen Beilage zu den Bebauungsgrundla-
gen im Anhang zu entnehmen):

Gebietskategorie: Auffullungsgebiet gem. 8 33, Abs. 3 Z. 2 ROG 2010 idgF;

Bebauungsweise: offene Beb. Weise gem. § 4, Z.17, lit. a, Stmk. BauG 95
idgF;

Bebauungsart: Bebauung mit Einfamilienwohnh&ausern;
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4.1.6

Baugrenzlinien:  verlaufen jeweils etwa parallel zur Gemeindestral3e, Ab-
stand laut Planbeilage; generell gelten die Abstandsbe-
stimmungen gem. 8§ 13 Stmk. Baugesetz

maximale Hohe baulicher Anlagen: 1 EG + 1 DG oder 1 EG + 1 OG
allenfalls unterkellert;

Gebaudeausrichtung: die Hauptfirstrichtung bzw. Langsrichtung der Wohn-
gebaude hat entweder parallel oder normal zu den
Hoéhenschichtenlinien zu erfolgen;

Dachform: Satteldach, Dachneigung mindestens 20°
Bepflanzung: einheimische und standortvertragliche Geholze

Farbgebung zur Fassadengestaltung sind nur gedeckte, pastellfarbige
Farbtone zu verwenden; grelle (Signal-) Farben sind unzu-
lassig; auch bei den Déachern sind ausschlie3lich bereits
vorhandene Farben zu verwenden (wie rot, rotbraun,
braun und grau); glasierte Dacher sind unzulassig;

ErschlieBung:  ausschlief3lich Gber den bestehenden Gemeindeweg;

AuBenanlagen: Gelandeveranderungen sind moglichst gering zu halten;
Anschittungen fur Terrassen max. 0,8 m tber natirlichem
Gelande, keine Steinschlichtungen; Einfriedungen sind nur
als Maschendrahtzaun oder leichte Holzz&dune zul&ssig
und durfen eine H6he von 1,50 m nicht Uberschreiten; He-
cken aus heimischen Gehdlzen durfen als lebende Zaune
straf3enseitig eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten;

Sonstiges: die Errichtung von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen ist
zuldssig, und zwar nach Moéglichkeit dachparallel oder in-
tegriert am Dach oder ansonsten in gedeckter, unauffalli-
ger Lage im Gelande; bei flachen Pultdachern ist eine
Dachmontage mit Aufstdnderung zulassig.

Mallnahmen zur aktiven Bodenpolitik

Gemal § 34 Stmk. ROG 2010 idgF. LGBI. Nr. 117/2017 bzw. im Sinne des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes 1.0 werden folgende Mobilisierungsmaf3-
nahmen fur neu im Flachenwidmungsplan 1.0 ausgewiesene Flachen nun-
mehr festgelegt (die Zuordnung der MalRnahmen erfolgt in der nachfolgen-
den Auflistung).
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Zur Sicherstellung einer forcierten Siedlungsentwicklung fur die Siedlungs-
schwerpunkte werden fir Neuausweisungen MalRnahme nach § 35 in Form
von privatwirtschaftichen MalBhahmen (Baulandvertragen) unter Berlck-
sichtigung des nachweislichen Eigenbedarfs festgelegt.

In allen anderen Siedlungsbereichen sind bei Flachen tber 3.000 m2 fir
Neuausweisungen wahlweise auch Bebauungsfristen im Sinne des § 36 zu-
l&ssig, kleinere Neuausweisungen sind mit 8 35 - Malinahmen abzudecken.

Bei neuen Industrie- u. Gewerbegrundstiicken sind auch in Zukunft jeden-
falls Optionsvertrage abzuschliel3en oder Bebauungsfristen festzulegen.

Die Zuordnung der MalRnahmen sowie der Festlegungen fir den fruchtlo-
sen Fristablauf erfolgt in der nachfolgenden Tabelle. Privatwirtschaftliche
Malinahmen werden weiters im Baulandflachenbilanzplan sowie Fristen im
Flachenwidmungsplan 1.0 grafisch dargestelit.

a) Privatwirtschaftliche MaRnahmen gem. 8 35 STROG

(1) Die Gemeinde kann Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern
Uber die Verwendung der Grundsticke innerhalb angemessener
Frist entsprechend der beabsichtigten Flachenwidmung und den
beabsichtigten Festlegungen der Baulandzonierung abschliel3en.
Der Abschluss solcher Vereinbarungen hat im Besonderen die
Zurverfugungstellung von geeigneten Grundstucken fir den for-
derbaren Wohnbau im Sinn des Steiermarkischen Wohnbauférde-
rungsgesetzes 1993 in der jeweils geltenden Fassung im erforder-
lichen Ausmald sicherzustellen. Dabei ist der nachweisliche Ei-
genbedarf des Eigentimers oder des Baurechtsberechtigten, fur
Wohnzwecke auch der unmittelbare Nachkomme des Eigenti-
mers innerhalb eines Zeitraumes von zehn Jahren zu beachten.

(2) Die Gemeinde hat bei der Gestaltung der Vereinbarungen insbe-
sondere auf die Gleichbehandlung der in Betracht kommenden
Grundeigentimer zu achten. In den Vereinbarungen ist einerseits
deren Einhaltung durch den Grundeigentimer und seine Rechts-
nachfolger und andererseits sicherzustellen, dass eine Weitergabe
der so erhaltenen Grundstiicke innerhalb von 20 Jahren ohne
Gewinn erfolgt. Die Landesregierung kann durch Verordnung
Richtlinien fur den Inhalt solcher Vereinbarungen erlassen.

b) Bebauungsfristen gem. § 36 STROG

(1) Zur Sicherung einer Bebauung von unbebauten Grundflachen hat
die Gemeinde anlasslich einer Revision des Flachenwidmungs-
planes eine Bebauungsfrist flr eine Planungsperiode festzulegen,
wenn es sich um Grundflachen eines Eigentiimers handelt, die
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a) Bauland gemal § 29 Abs. 2 und 3 darstellen,

b) fur die keine privatwirtschaftliche Vereinbarung abgeschlossen
oder keine Vorbehaltsflache festgelegt wurde und

c) zusammenhdngend mindestens 3000 m2 umfassen.
Eine rAumliche oder zeitliche Staffelung durch Zonierung ist zulassig.

(2) Fir den Zeitpunkt des fruchtlosen Fristablaufes ist anlasslich der
Festlegung der Bebauungsfrist weiters festzulegen, ob

a) solche Grundstiicke entgegen § 44 entschadigungslos als Frei-
land oder

b) als festzulegende Sondernutzung gelten sollen (Nachfolgenut-
zung) oder

c) die Grundeigentimer zur Leistung einer Investitionsabgabe
herangezogen werden.

(3) Die Investitionsabgabe stellt eine ausschliel3liche Gemeindeabga-
be im Sinn des § 6 Abs. 1 Z 5 des Finanzverfassungsgesetzes
1948 dar. Sie soll von der Gemeinde fur Zwecke der Baulandbe-
schaffung, insbesondere zum Ankauf oder zur Weitergabe von
Baulandgrundstticken fur Wohnen, Gewerbe oder Industrie, wei-
ters die Erstellung von Bebauungsplanen und -richtlinien oder fir
die Verbesserung der Nahversorgung verwendet werden. Die In-
vestitionsabgabe betragt jahrlich € 1,—-/m2 der Grundflache. Die
Beitragspflicht endet mit der nachweislichen Fertigstellung des
Rohbaues eines bewilligten Gebaudes im Sinn der angestrebten
Nutzung.

(4) Erfolgte eine Festlegung gemal Abs. 2 lit. ¢ und wurde innerhalb
der Bebauungsfrist der Rohbau eines bewilligten Gebaudes nicht
fertig gestellt, so ist der Grundeigentimer vor Vorschreibung der
Investitionsabgabe anlasslich der Revision schriftlich zu befragen,
ob die betroffenen Grundstiicke weiterhin als Bauland ausgewie-
sen bleiben sollen. Sollen danach die Grundstiicke nicht als Bau-
land ausgewiesen bleiben, hat die Gemeinde diese, sofern dies
mit dem ortlichen Entwicklungskonzept vereinbar ist, entschadi-
gungslos ins Freiland riickzuwidmen. Im Fall der weiterhin beste-
henden Baulandausweisung besitzt der Grundeigentimer die
Moglichkeit, mittels schriftichem Antrag von der Gemeinde zu ver-
langen, dass die Grundstiicke eingelost werden, wobei die Best-
immungen des 8 37 Abs. 3 bis 5 sinngemafd anzuwenden sind.
Werden die Grundstiicke ins Freiland rickgewidmet oder wird ein
Einlésungsantrag gestellt, ist der Grundeigentiimer nicht zur Leis-
tung der Investitionsabgabe heranzuziehen.
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(5) Grundsticke, die nach Abs. 4 entschadigungslos ins Freiland
rickgewidmet wurden, kénnen auf Anregung des Grundeigenti-
mers in Ubereinstimmung mit dem o&rtlichen Entwicklungskonzept
wieder als Bauland ausgewiesen werden. Fur diese Grundstlcke
gilt, dass die Investitionsabgabe rickwirkend flr den Zeitraum
zwischen Ruckwidmung und Neuausweisung, maximal jedoch
rackwirkend fur zwei Planungsperioden, sowie ab dem Zeitpunkt
der Neuausweisung bis zur Fertigstellung des Rohbaues eines
bewilligten Gebaudes, wertgesichert nach dem Verbraucherpreis-
index, vorzuschreiben ist.

c) Vorbehaltsflachen gem. § 37 STROG

(1) Im Flachenwidmungsplan kénnen Flachen fur Einrichtungen und
Anlagen, fur die eine nachweisbare Notwendigkeit besteht, die 6f-
fentlichen Zwecken dienen und dem umliegenden Gebiet zuge-
ordnet sind, wie Schulen, Schilerheime, Kindergarten, Rusthau-
ser, Krankenanstalten, Alten- und Pflegeheime, Zivilschutzanla-
gen, Energieversorgungsanlagen, offentliche Platze mit zentralen
Funktionen, Seelsorgeeinrichtungen, Erholungsflachen (Parkanla-
gen, Spiel- und Sportanlagen), Friedhéfe, Abfall- und Abwasser-
beseitigungsanlagen, kommunale Einrichtungen und Verkehrsfla-
chen als Vorbehaltsflachen ausgewiesen werden. Dabei sollen die
im Verfahren gemal? 8 42 Abs. 2 Z 2 angebotenen Grundstticke
bertcksichtigt werden.

(2) Im Sinn des § 34 konnen von der Gemeinde zur Sicherstellung
geeigneter Flachen fur den forderbaren Wohnbau im Sinn des
Steiermarkischen Wohnbauforderungsgesetzes 1993 in der je-
weils geltenden Fassung oder zur Sicherstellung geeigneter Fla-
chen fur Gewerbe und Industrie Vorbehaltsflachen ausgewiesen
werden, wenn dies im oOrtlichen Entwicklungskonzept festgelegt ist.
Diese Vorbehaltsflachen missen eine besondere Standorteignung
aufweisen und durfen nur fur den forderbaren Wohnbau als rei-
nes oder allgemeines Wohngebiet (8 30 Abs. 1 Z 1 und 2) bzw.
fur die gewerbliche oder industrielle Nutzung als Industrie- und
Gewerbegebiet (8 30 Abs. 1 Z 5) ausgewiesen werden, wenn dies
dem voraussichtlichen Bedarf einer Planungsperiode an einer
derartigen Nutzung entspricht. Die Ausweisung von Vorbehaltsfla-
chen darf nur entsprechend der zuldssigen Nutzung erfolgen.

(3) Der Eigentumer von Grundstiucken, die als Vorbehaltsflachen
ausgewiesen werden, kann nach Inkrafttreten des Flachenwid-
mungsplanes von der Gemeinde mittels schriftichen Antrages ver-
langen, dass das Grundstick eingelost wird. Ein solcher Antrag
kann nur mit Zustimmung der Gemeinde zurtickgezogen werden.
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(4)

(5)

(6)

(7)

Wird ein Einlésungsantrag gestellt, so ist dem Eigentimer inner-
halb eines Jahres von der Gemeinde mitzuteilen, ob sie oder ein
Dritter, die fir den Gemeindebedarf vorgesehenen Anlagen zu er-
richten und zu betreiben beabsichtigt, das Grundstick erwerben
will. Ist der Erwerb durch einen Dritten beabsichtigt, so hat auch
dieser mitzuteilen, das Grundsttick erwerben zu wollen. Falls die
Gemeinde oder ein Dritter das Grundsttick nicht erwerben will, ist
die Ausweisung als Vorbehaltsflache durch Anderung des Fla-
chenwidmungsplanes aufzuheben. Andernfalls hat die Gemeinde
oder der Dritte innerhalb von drei Jahren nach Ablauf der einjahri-
gen Frist das grundbiicherliche Eigentum am Grundstiick zu er-
werben. Diese Frist ist als erfullt anzusehen, wenn das Gesuch
beim Grundbuchgericht eingelangt ist. Kommt eine Einigung Uber
die Einlésung innerhalb von drei Jahren nach Ablauf der einjahri-
gen Frist nicht zustande, so gilt mit Ablauf der Frist die Zustim-
mung der Gemeinde bzw. des Dritten zum Einlésungsantrag, nicht
aber zur Hohe des Einldsungspreises als gegeben.

Wird tber die Hohe des Einlésungspreises kein Einvernehmen er-
zielt, kann jede der Parteien frihestens sechs Monate nach Ablauf
der einjahrigen Frist die Festsetzung des Verkehrswertes zum
Zeitpunkt der gerichtlichen Entscheidung erster Instanz bei dem
Landesgericht begehren, in dessen Sprengel sich das betreffende
Grundstuck befindet.

Fur die Ermittlung der Hohe des Einldsungspreises sind die Best-
immungen des Eisenbahn- Enteignungsentschadigungsgesetzes
— EisbEG sinngemalR anzuwenden. Bei der Bewertung werden
werterh6hende Investitionen nach Auflage des Flachenwidmungs-
planes (8§ 38 Abs. 1) nicht berlicksichtigt.

Durch die Bestimmungen der Abs. 1 bis 4 wird ein durch ein ande-
res Gesetz allenfalls gewahrtes Recht, Grundflachen durch Ent-
eignung in Anspruch zu nehmen, nicht berthrt.

Wenn eine von der Gemeinde oder einem Dritten als Vorbehalts-
flache erworbene Grundflache zweckwidrig verwendet wird oder
nicht innerhalb von zehn Jahren nach Erwerb dem ausgewiesenen
Zweck zugefuhrt wurde, kann der VeraulRerer die Aufhebung des
Vertrages beim ordentlichen Gericht begehren. Wird der Vertrag
aufgehoben, ist das Grundstiuck zurlickzustellen und die Entscha-
digung in jenem Ausmal3, das dem seinerzeitigen inneren Wert
entspricht, zuriickzuzahlen. AuRerdem ist die Ausweisung als Vor-
behaltsflache durch Anderung des Flachenwidmungsplanes auf-
zuheben.
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MASSNAHMEN ZUR AKTIVEN BODENPOLITIK

PERIODE 1.0
Legende:
BF = Bebauungsfrist bis zur nachsten Revision RK BPL = Rechtskraft Bebauungsplan R = Rilckwidmung
RK = Rechtskraft Revision .... RKFWP 1.0 = Rechtskraft FWP 1.0 | = Investitionsabgabe
BV = Baulandvertrag
Bereich Gstk.-Nr. KG m2 Widmung Dichte MaRRnahme Fristbeginn fruchtloser Fristablauf Bemerkungen
Best. unbeb. Grundstiicke
Mob 1 2090 64116 / KG 4.589 DO 0,2-0,4 BF Sanktionsbeginn R Investitionsabgabe mit Option
) . Hohenbrugg RK FWP 1.0 Einléseantrag
Freithaler Fritz
3630/1 64123 / KG 3.526 ; ; Investitionsabgabe mit Option
Sanktionsbeginn
Mob 2 Leitersdorf Do 0,2-0,6 BF RK FWP 190 | Einléseantrag
Goger Gertrude :
1165 64123 7.278 . . Investitionsabgabe mit Option
Mob 12 . L(WA) 0,2-04 BF Sanktionsbeginn R/ Einléseantrag oder Ruickwid-
Fam. Hasenohrl RK FWP 1.0 mung
198/5 64129/ KG 5.180 WA 0.2:0.4 BE RK FWP 1.0 | Neufestlegung
Neustift
680/1 64131/ KG 4.416 Neufestlegung
Oberlimbach Do 0,2-0,4 BF RK FWP 1.0 R
902/1 64131 4.154 L (WA) 0,2-0,4 BF RK FWP 1.0 R Neufestlegung
28713 64138 /KG 3.186 DO 0,2-0,4 BF RK FWP 1.0 R Neufestlegung
Rohrbach
413/1 64138 5.412 WA 0,2-0,4 BF RK FWP 1.0 R Neufestlegung
77711 64138 3.062 DO 0,2-0,4 BF RK FWP 1.0 R Neufestlegung
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Bereich Gstk.-Nr. KG m?2 Widmung Dichte MaRnahme Fristbeginn fruchtloser Fristablauf Bemerkungen
785/4 64138 3.409 DO 0,2-0,4 BF RK FWP 1.0 R Neufestlegung
571 64138 10.714 L (WA) 0,2-0,4 BF RK FWP 1.0 R Neufestlegung
2900/3 64143 / KG 3.001 GG 0.2-0.6 BE RK FWP 1.0 | Neufestlegung
Sebersdorf
2902/1 64143 6.792 GG 0,2-0,6 BF RK FWP 1.0 R Neufestlegung
2907/1 64143 3.405 GG 0,2-0,8 BF RK FWP 1.0 R Neufestlegung
2854 64143 12.821 11 0,2-0,8 BF RK FWP 1.0 R Neufestlegung
2104 64143 3.404 WA 0,2-0,4 BF RK FWP 1.0 R Neufestlegung
2914/1 64143 3.855 WA 0,2-0,8 BF RK FWP 1.0 R Neufestlegung
2641 64143 3.202 L (11) 0,2-0,6 BF RK FWP 1.0 R Neufestlegung
1531/1 64143 3.368 L (WA) 0,2-0,4 BF RK FWP 1.0 R Neufestlegung
738/2 64156 / KG 4.227
Wagerberg BF
EAA
738/1 4.644 ) . - . )
Mob 3 L (WA) 0.2-0,4 BE Sanktionsbeginn | Investltlor_]sa“bgabe mit Option
EAA RK FWP 1.0 Einléseantrag
728/1 12.809
BF
EAA
5 64156 7.714 L (WA) 0,2-0,4 BF RK BPL | BP ist zu erstellen
826/6 64156 3.414
Mob 4 EH 0,2-0,6 BF RK FWP 1.0 | Neufestlegung
Rath Josef
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Bereich Gstk.-Nr. KG m?2 Widmung Dichte MaRnahme Fristbeginn fruchtloser Fristablauf Bemerkungen
829 64156 9.566 ; ; Investitionsabgabe mit Option
Sanktionsbeginn 9 p
Mob 4 EH 0,2-0,6 BF | Einléseantray
Briinner Hermann RK FWP 1.0 g
3019 64157 /| KG 3.037 WA 0.2-0.5 BE RK FWP 1.0 | 3.u. 4. B_austufe OWGS bereits
Waltersdorf in Umsetzung
2891/1 64157 6.043 § b Investitionsabgabe mit Option
Sanktionsbeginn Einléseantra
Mob5 | \eyer Andreas L (1) 0.2-0.4 BF RK FWP 1.0 ! ?
(D)
2894 64157 8737 Sanktionsbeginn Investitionsabgabe mit Option
Mob 5 L(11) 02-04 BF Einldseantrag
Jagerhofer RK FWP 1.0
2693 64157 6.024 Sanktionsbeginn Investitionsabgabe mit Option
Mob 6 11 0,2-0,4 BF RK FWP 190 | Einldseantrag vorschreiben,
Teuschler Franz : oder Ruckwidmung!
2692 64157 7.105 Sanktionsbeginn Investitionsabgabe mit Option
Mob 6 11 0,2-0,4 BF RK FWP 190 | Einldseantrag vorschreiben,
Teuschler Franz : oder Ruckwidmung!
2691 64157 11.015 Sanktionsbeginn Investitionsabgabe mit Option
Mob 6 11 0,2-0,4 BF RK FWP lgO | Einldseantrag vorschreiben,
Teuschler Franz : oder Ruckwidmung!
1242/1, 64157 3.670 Investitionsabgabe mit Option
1242/7, ] ) Einloseantrag
Mob 7 1239 L (WA) 0,2-0,4 BF Sa;'étg’cf;’ig(')”” [
Weyer Andreas
(D)
2756 64157 4.697 } b Investitionsabgabe mit Option
Sanktionsbeginn Einléseantra
Mob8 | \eyer Andreas L (WA) 0.2-04 BF RK FWP 1.0 ! g
(D)
2738/1 64157 3.796 Sanktionsbeginn Investitionsabgabe mit Option
Mob 9 L (WA) 0,2-0,4 BF 9 [ Einléseantrag

Bretterklieber

RK FWP 1.0
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Bereich Gstk.-Nr. KG m?2 Widmung Dichte MaRnahme Fristbeginn fruchtloser Fristablauf Bemerkungen
2714 3.040 Sanktionsbeginn Investitionsabgabe mit Option
BF | Einloseantra
Reichart Maria RK FWP 1.0 g
Mob 10 2732, 64157 3.565 L (WA) 0,2-04 Investitionsabgabe mit Option
2731 Sanktionsbeginn Einléseantrag
BF I
Thaller Christa u. RKFWP 1.0
Johann
1182/1 64157 7.027 Sanktionsbeginn Investitionsabgabe mit Option
Mob 11 ) o L (WA) 0,2-04 BF RK FWP 190 I Einléseantrag
Ziegler Friedrich :
962, 64157 2.756 Neufestlegung
961, 2.633
956/1 884 L(WA) 0,2-0,4 BF RK FWP 1.0 |
Fischer Anton
Erich
967/1 64157 2.756 Neufestlegung
96712 2.756 L(WA) 0204 BF RK FWP 1.0 |

Zugner Josef

Bad Waltersdorf (Altgemeinde):

Sebersdorf (Altgemeinde):

Limbach (Altgemeinde):

Fur Grundstiicke in zentraler Lage, bei denen die bei der Revision 5.0 festgelegten Fristen zu laufen begonnen haben und abgelaufen sind, wurde die Einhebung der
Investitionsabgabe mit Option Einléseantrag festgelegt. Auch fur Randlagen wurde die Investitionsabgabe mit Option Einléseantrag festgelegt da es sich um sehr at-

traktive Grundstiicke die ideal fir eine Bebauung sind handelt.

Revision unterbricht Planungsperiode — Neufestlegung der Mobilisierungsmaflinahmen

Ortsteil Oberlimbach — es hat bisher noch keine Mobilisierung stattgefunden daher erfolgte die Festlegung von Mobilisierungsmafinahmen.

Neuausweisungen REVISION 1.0

2168

2167

2166

64116 KG
Hohenbrugg

1.031

1.556

1.777

DO

0,2-0,4

BV

BV

BV

RK FWP 1.0 R
RK FWP 1.0 R
RK FWP 1.0 R
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Bereich Gstk.-Nr. KG m?2 Widmung Dichte MaRnahme Fristbeginn fruchtloser Fristablauf Bemerkungen
1043/1 64123 KG 1.137
Leitersdorf WA 0,2-0,4 BV RK FWP 1.0 R
1100/2 64123 3.289 DO 0,2-0,4 BF RK FWP 1.0 R
3652 64123 1.025 DO 0,2-0,6 BV RK FWP 1.0 R
296/1 64138/ KG 2.525
Rohrbach DO 0,2-0,4 BV RK FWP 1.0 R
298/1 3.587 BF RK FWP 1.0 R
64138 L (DO) 0,2-0,4
298/2 3.673 BF RK FWP 1.0 R
535 64138 1.232 WA 0,2-0,4 BV RK FWP 1.0 R
164 64138 1.107 DO 0,2-0,4 BV RK FWP 1.0 R
1578/1 64143 KG 951 WA 0,2-0,4 BV RK FWP 1.0 R
Sebersdorf
337/1 1.663 BV |
332/6 64143 5.587 WA 0,2-0,4 BF RK BPL |
340/4 7.639 BF |
362/2 64143 1.349 L(WA) 0,2-0,4 BV RK FWP 1.0 R
365 64143 1.140 Wald mit 0,2-0,4 BV RK FWP 1.0 R
Nachfolge-
nutzung WA
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Bereich Gstk.-Nr. KG m?2 Widmung Dichte MaRnahme Fristbeginn fruchtloser Fristablauf Bemerkungen
64156 KG
628 Wagerberg 605 DO 0,2-0,4 BV RK FWP 1.0 |
1450/1 64156 1.888 DO 0,2-0,4 BV RK FWP 1.0 |
634/3 64156 690 WA 0,2-0,4 BV RK FWP 1.0 |
1309 5.526 BF RK BP |
64156 L(WA) 0,2-0,4 . ) R
1310/3 8.771 Grundstiick befindet sich im Ei-
gentum der Gemeinde
2711/1 64157 KG 1.184 WA 0.2-0.4 BV RK EWP 1.0 |
Waltersdorf
1291 64156 KG | 1.065 DO 0,2:0,4 BV RK FWP 1.0 R
Wagerberg
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4.1.7 Baulandanalyse / Baulandzonierung

4.1.7.1 Zielsetzung

2 Festlegung des geeigneten Planungsinstruments zur Erreichung der
angestrebten Siedlungsstruktur.

Gliederung des ausgewiesenen Baulandes in einzelne Baulandzonen.

Keine Festlegung von Bebauungsplanen in Uberwiegend bebauten
Baulandbereichen sowie flr kleinrdumige Widmungserganzungen.

4.1.7.2 Planungsinstrumentarien
Bebauungsplanzonierung
Bebauungsplane

Die Erstellung von Bebauungsplanen ist grundsatzlich fir groRere zusam-
menhangende, unbebaute Gebiete mit fehlender bzw. ungeeigneter Parzel-
lierung, Aufschlieung und Gestaltungskonzept erforderlich. Weiters dient
der Bebauungsplan zur Sicherstellung der Erschlie3ung von Entwicklungs-
bereichen sowie der Einhaltung von Schutzabstanden (Larm).

Rechtsgultige Bebauungsplane behalten grundsatzlich ihre Giltigkeit (aus-
genommen neue Dichte- bzw. Kategoriefestlegungen im Rahmen des Fla-
chenwidmungsplanes 1.0). Sollte durch wesentlich geanderte Planungsvo-
raussetzungen eine Adaptierung erforderlich werden, ist eine Bebauungs-
plandnderung vorzunehmen, bzw. entféllt der Bebauungsplan und wird
durch das fur den betreffenden Bereich gultigen rAumlichen Leitbild ersetzt.

Bebauungsplan Bestand (siehe Bebauungsplanzonierungsplan)

Bereich Bebauungsplan rechtskraftig Anderungser- | Zonierungs-
seit: fordernis plan

KG Walters- VF Il - 2016 nein B16-01r

dorf Appartementhotel
VF I 2004 nein B10-00r
BP ,Bretterklieber* 2017 nein B9-00r
VF | 2001 nein B19-01r
BP Wilfinger 2011 nein B11-00r
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Bereich Bebauungsplan rechtskraftig Anderungser- | Zonierungs-
seit: fordernis plan

KG Sebersdorf | BP ,Kapellensied- 2004 nein B2-02r
lung”
Teil-BP ,Seeriegel- 1994 nein B3-01r
siedlung”
Teil-BP ,Seeriegel- 2010 nein B4-02r
siedlung”
BP ,Raststation B7-00r
BP ,Dr. Dieter Rot- 2003 nein B8-00r
ter-Griinde*

KG Leitersdorf | BP ,Siedlung am 2014 nein B17-01r
Mihlweg"
Teil-BPL Leitersdorf 1999 B18-00r
Sid 1

KG Neustift BP ,Gewerbegebiet 2011 nein B5-02r

und KG Sebersdorf Sud 2*

Sebersdorf ; ]
BP ,Gewerbegebiet 2005 nein B6-01r
Sebersdorf Sud 1*

KG Wagerberg | BP V ,Sonnleiten* 2009 nein B12-00r
BP ,Wagerberg" 1995 nein B13-00r
Sonnensiedlung

KG Rohrbach

bei Walters- Teil-BPL Harras 1995 nein B1-00r

dorf

KG Oberlim- Blf’ ,:f)berllmbach 2015 nein B14-00r

bach Sud

Zu erstellende Bebauungsplane (siehe Bebauungsplanzonierungs-

plan)

Bereich

Grundstiick-Nummer / KG

Zonierungsplan

KG Sebersdorf

337/1,
332/6,
340/4

B3

KG Wagerberg

1310/3, 1309

Bl

212,
1285/3,
4/2,

5

B2
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Bereich Grundstuck-Nummer / KG Zonierungsplan
KG Waltersdorf | 2731, B4
2715,
2714,
2732
KG Oberlim- 899, B5
bach 902/2,
902/1

Bebauungsrichtlinien Bestand

Die bestehenden Bebauungsrichtlinien bleiben erhalten bzw. werden im
notwendigen Anderungsfall durch das bereits rechtskraftige raumliche Leit-

bild ersetzt.
Bereich Bebauungsrichtlinie | rechtskraftig | Anderung in Zonie-
seit: rungsplan
KG Oberlimbach | BRL ,,Oberlimbach 1991 Abgedeckt R1-00r
sod* durch raumli-
ches Leitbild
BRL Oberlimbach Abgedeckt R2-00r
durch raumli-
ches Leitbild
BRL Oberlimbach Abgedeckt R3-00r
durch raumli-
ches Leitbild
KG Wagerberg BRL ,Sonnensiedlung” | 2001 Abgedeckt R4-00r
durch réaumli-
ches Leitbild

Bereich ohne Festlegungen

Fur alle anderen im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baugebiete ist
ein Bebauungsplan nicht erforderlich. Es handelt sich dabei um Uberwie-
gend bzw. zur Ganze bebaute Flachen, die Gestaltung kunftiger Objekte
auf den derzeit noch unbebauten Flachen ist aus dem Bestand ableitbar. In
diesen Gebieten ist die Umsetzung der Bauvorhaben entsprechend des

rechtskraftigen raumlichen Leitbildes umzusetzen.

Bebauungsplanzonierungsplan (siehe Planbeilagen)
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4.2

Festlegungen und Widmungsanderungen nach Bereichen

Eine Darstellung der inhaltlichen Anderungen der rechtskraftigen Flachen-
widmungsplane der Altgemeinden Bad Waltersdorf, Sebersdorf und Lim-
bach — KG Oberlimbach idgF zu FWP 1.0 wird als Differenzplan im Anhang
beigelegt.

Als Basis fur die gemal3 ROG erforderliche Information von Grundeigentu-
mern, welche von Widmungséanderungen betroffen sind, werden im Erlaute-
rungsbericht KG-weise gegliederte Aufstellungen der betroffenen Grundsti-
cke angefuhrt und erlautert.

Widmungsanderungen, welche sich auf Katasteranpassungen beziehen
oder sehr kleine Bereiche betreffen, werden nicht gesondert angefihrt.

Umwidmungen, die sich auf Dichteanpassungen, Kategorieanderungen
entsprechend der tatsédchlichen Nutzung, Entfall von AufschlieBungserfor-
dernissen und Anpassungen an das Stmk. ROG 2010 usw. beziehen, wer-
den ebenfalls nicht aufgelistet. Solche Anderungen sind der Gegeniiberstel-
lung im Differenzplan zu entnehmen.

Fur festgelegte Sanierungsgebiete gelten die im § 4.1.3 angefuhrten Mal3-
nahmen zur Mangelbeseitigung.

8 5 — Nutzungsbeschrankungen

Folgende Flachen mit Nutzungsbeschréankungen werden im Flachen-
widmungsplan festgelegt:

Gemald dem Regionalen Entwicklungsprogramm fir die Region Oststeier-
mark und dem Programm zur hochwassersicheren Entwicklung der Sied-
lungsraume idgF, 8§ 4 gelten als Griinzonen Uferstreifen an allen nattrlich
flieRenden Gewassern von mind. 10,0m, gemessen ab der Bdschungs-
oberkante, die vor kunftiger Bebauung freizuhalten sind. Als Ausnahmen
sind BaullickenschlieBungen geringen Ausmalles zulassig, wobei jedoch
gewasserdkologische und schutzwasserbauliche Interessen zu bertcksich-
tigen sind.

Zur Verringerung jeglicher Hochwassersituation sowie zur Sicherstellung
des Wasserhaushaltes ist es laut Planungsvorgaben des Amtes der Stmk.
Landesregierung erforderlich, dass moglichst viel unbelastetes Meteorwas-
ser an Ort und Stelle zurlickgehalten und zur Versickerung gebracht wird
und nur bei Uberlastung von diesbezuiglichen Anlagen Oberflachenwéasser
den Vorflutern zugeleitet werden.
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Schutzzonen entlang von Hochspannungsfreileitungen laut Bekanntgabe
des zustandigen EVU sind einzuhalten.

Beschrankungszone fir Zweitwohnsitze:

Die Beschrankungszone fur Zweitwohnsitze wird Uber das gesamte Ge-
meindegebiet festgelegt. Ausnahme der Beschrankungszone bilden folgen-
de Grundstlcke:

Nr. 713/1 bis 713/6, alle KG 64156 Wagerberg (Biodorf Sonntagsberg) und
die Grundstiicke Nr. 760/3, 1312/12, 745/10, 745/12, 745/4 und 745/11, alle
KG 64156 Wagerberg.

Ersichtlichmachungen auf Grund 6rtlicher Gegebenheiten:
Festlegungen

Bei jeglichen Bauvorhaben in ersichtlich gemachten Schutzzonen und
tberortlichen Vorrangflachen sowie in Gefahrdungsbereichen gem. proviso-
rischer Gefahrenzonenabgrenzung und rechtsgultiger Gefahrenzonenpla-
nen sind generell Stellungnahmen und Bewilligungen der jeweils zustandi-
gen Dienststellen und Korperschaften einzuholen.

Bei jeglichen Bauvorhaben im Bereich bzw. Nahebereich von ersichtlich
gemachten rutschgefahrdeten Zonen sind baugeologische Gutachten vor-
zulegen, deren Auflagen und Vorgaben einzuhalten sind.

Als Bodenfundstatten und Bodendenkmale ersichtlich gemachte Flachen
sind von Bebauung freizuhalten, und alle Bodenveranderungen sind nur im
unbedingt notwendigen Ausmal3 und unter vorheriger Einschaltung des
Bundesdenkmalamts oder einer archaologischen Fachstelle (z.B. Landes-
museum) vorzunehmen werden. Fiur die Bodendenkmale soll eine dauer-
hafte Erhaltung gesichert werden.

Bei Baulandausweisungen im Nahbereich von Waldflachen sind die Ab-
stande kunftiger Objekte zum Wald hin im Rahmen von bau- und/oder ge-
werberechtlichen Bewilligungsverfahren mit der Forstbehdrde abzustim-
men.

Waldrander und Uferbereiche sind generell von jeder Bebauung freizuhal-
ten (Waldrander: Windwurfgurtel 10 m, Uferbereiche: mind. 10 m ab Bo6-
schungsoberkante entlang der Gewasser.
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Altlastenverdachtsflachen, Ablagerungsflachen:

Diese Flachen sind laut Bekanntgabe des Raumordnungskatasters sowie
auf Grund ortlicher Gegebenheiten im Flachenwidmungsplan ersichtlich
gemacht.

Vor Baufihrungen jeglicher Art innerhalb dieser Flachen bzw. in unmittelba-
rer Umgebung sind (unabh&ngig von der Lage im Bauland oder im Freiland)
geologische Untersuchungen bzw. baugeologische Gutachten einzuholen;
darin vorgeschlagene MalRnahmen und Auflagen sind unbedingt einzuhal-
ten.

Militarische Tiefflugstrecke:

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der Tiefflugstrecke auf Grund
des Einsatzes von Militarflugzeugen kurzfristig unter Umstanden mit grof3e-
ren Fluglarmbelastungen zu rechnen ist.
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6 § 6 — Ersichtlichmachungen

6.1 Ersichtlichmachungen gemal § 26 Abs. 7 STROG 2010 idgF

Uberortliche Einrichtungen und
Festlegungen

Quelle

LandesstraRen samt Schutzzonen

DKM

Hochspannungsfreileitungen samt
Schutzzonen /

GIS Steiermark

Okologische Vorrangflachen

DKM, GIS Steiermark

archéaologische Bodenfundstatten

DKM, Bundesdenkmalamt

denkmalgeschuitzte Objekte

Bundesdenkmalamt

Brunnenschutzgebiete

DKM, GIS Steiermark

Meliorationsgebiete

DKM, GIS Steiermark

erdrutschgefahrdete Gebiete

DKM, GIS Steiermark

Offentliche Gewasser (Uber-
sichtsblatt im Anhang) samt provi-
sorisch ersichtlich gemachten
Uberflutungsbereichen (HW)

DKM, GIS Steiermark

HW-Anschlaglinien

Lt. GIS Steiermark

schitzenswerte Biotope

DKM, GIS Steiermark

Waldflachen

DKM, GIS Steiermark

Ersichtlichmachung 6ffentlicher und kultureller Einrichtun-
gen und ortlicher Gegebenheiten

ortliche Einrichtungen und Quelle
Festlegungen

Gemeindeamt Gemeinde
Volksschule samt Turnsaal Gemeinde

Kirche

Gemeinde, Pfarre

Kindergarten

Gemeinde
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6.3

Kultursaal Gemeinde
offentliche Bulcherei Gemeinde
Sportanlagen, Sportzentrum Gemeinde
Postamt / Posthilfsstelle Gemeinde
Abfallsammelzentrum und Bauhof | Gemeinde
Rusthaus der Freiwilligen Feuer- | Gemeinde
wehren

Altenpflegeheim Gemeinde
Léschwasserentnahmestellen Gemeinde

off. Verkehrsmittel

It. GIS Steiermark

offentlicher Pkw-Abstellplatz

Gemeinde

Ersichtlichmachungen gemaf 8§ 27 STROG 2010 idgF:

Tierhaltende Betriebe unter Geruchszahl = 20 symbolisch tber G=20 mit
Geruchsschwellenabstand und Belastigungsgrenze (eine Auflistung der be-
troffenen Betriebe inkl. Grundstiicke befindet sich in Anhang)
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7 § 7 — Inkrafttreten des Flachenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan 1.0 der Marktgemeinde Bad Waltersdorf tritt mit
dem auf den Ablauf der Kundmachung tber die Genehmigung des Fla-
chenwidmungsplanes durch die Landesregierung folgenden Tag in Kraft.

Mit Inkrafttreten des Fladchenwidmungsplans 1.0 treten die bisher rechtsgiil-
tigen Flachenwidmungsplane der Gemeinden Bad Waltersdorf, Sebersdorf
und Limbach (Bereich Oberlimbach) aul3er Kraft.

Der Planverfasser Def B germeistfst

—_1

Amt der Steiermarkischen Landesregierung
A13 Umwelt und Raumordnung
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ERLAUTERUNG

1 Planungsgrundlagen

1.1 Gesetzliche Grundlagen

< Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 in der derzeit geltenden Fassung
(LGBI. Nr. 117/2017).

Planzeichenverordnung 2016 idgF.

Bebauungsdichteverordnung 1995 in der derzeit geltenden Fassung
(LGBI. Nr. 61/2003).

Landesentwicklungsprogramm (LGBI. Nr. 74/2009)
REPRO Oststeiermark (LGBI. Nr. 86/2016)

Programm zur hochwassersicheren Entwicklung von Siedlungsraumen
(LGBI. 117/2005)

2 Stellungnahme des Amtes der Stmk. LReg., Abt. 14 Wasserwirtschaft,
Ressourcen und Nachhaltigkeit vom 08.06.2016

2 Stellungnahme des Amtes der Stmk. LReg., Abt. 16 Verkehr und Lan-
deshochbau vom 03.06.2016

2 Stellungnahme des Amtes der Stmk. Landesregierung Abt. 13 Umwelt
und Raumordnung o6rtliche Raumplanung vom 18.04.2016

2 Stellungnahme des Amtes der Stmk. Landesregierung Abt. 13 Umwelt
und Raumordnung Naturschutz vom 04.05.2016 und 19.05.2016

< Bundesdenkmalamt vom 10.06.2016

1.2 Uberdrtliche Raumplanung, Bestandsaufnahme

Die Marktgemeinde Bad Waltersdorf ist laut Regionalem Entwicklungspro-
gramm fUr die Region Oststeiermark als teilregionales Zentrum festgelegt.

Die Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs ist
durch zahlreiche Handels- und Dienstleistungsbetriebe im Gemeindegebiet
sichergestellt. Auch Hartberg und Furstenfeld sind in kirzester Zeit (ca.
12 km bzw. 15 Autominuten) erreichbar.
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1.3

Laut REPRO Oststeiermark liegt die Marktgemeinde Bad Waltersdorf zu ei-
nem Teil im aul3eralpinen Hulgelland sowie in ackerbaugepragten Talrau-
men, aul3eralpinen Waldern und Auwaldern sowie in den Siedlungs- und
Industrielandschaften. Im Gemeindegebiet befinden sich aul3erdem einige
grof3flachige landwirtschaftliche Vorrangzonen.

Das Zentrum der Marktgemeinde Bad Waltersdorf ist gleichzeitig tiberortli-
cher Siedlungsschwerpunkt laut REPRO Oststeiermark.

Der ortliche Siedlungsschwerpunkt ist Sebersdorf inkl. Steinfeld. Das ubrige
Gebiet wird von Ortsteilen und kleineren Siedlungen gepragt.

Als touristische Schwerpunkte werden die Therme Sebersdorf, der Bereich
Falkensteiner, das Schloss Obermayerhofen und natirlich der Bereich
Heiltherme Bad Waltersdorf festgelegt.

Bei den Siedlungsgebieten ohne Festlegung, die sich im Landschaftsraum
»=aulBeralpines” Hugelland befinden, ist zu beachten, dass Baulanderweite-
rungen im Ausmall von max. 20 % des bestehenden bebauten Baulandes,
jedoch mindestens im Ausmalf3 von drei ortsiiblichen Bauparzellen zul&ssig
sind.

Die betroffenen Ortsteile sind:  Edelsberg, Grol3haide Geier, Harras,
Schmiedbéack, Rohrbach, Haller, Haller
Sud und Wagenhals

Ortliche Raumplanung
Als ortliche Planungsgrundlagen wurden herangezogen:

9 das rechtsgiiltige Ortliche Entwicklungskonzept 1.0 samt Entwicklungs-
plan

< die rechtsgiltigen Flachenwidmungsplane der Altgemeinden in der je-
weils letztgultigen Fassung einschliellich aller Anderungsverfahren seit
der Gemeindefusion

Uberortliche, ortliche und kulturelle Festlegungen sowie Objekte mit Nut-
zungsbeschrankungen bilden ebenfalls wesentliche Planungsvorausset-
zungen und sind im Wortlaut aufgelistet.

Ersichtlichmachungen

Die im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemachten Gberdrtlichen und o6rtli-
chen Einrichtungen und Anlagen sind in den 88 4 und 6 des Wortlautes an-
gefuhrt. Der Gberwiegende Teil dieser Ersichtlichmachungen wurde aus den
Flachenwidmungsplanen der Altgemeinden Gdbernommen.
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Gewasser wurden planlich grundsatzlich an bestehenden Grundstiicks-
grenzen orientiert; bei manchen Gewassern gab es keine Katastergrenzen;
sie wurden auf Grund des Hinweischarakters trotzdem maoglichst angepasst
an den tatsachlichen Verlauf im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemacht.

Zusatzlich ersichtlich gemacht wurden auch die Schutzzonen entlang der
LandesstrafRen und deren Planungsgebiete, offentliche Gewasser, Hoch-
spannungsleitungen, tierhaltende Betriebe, Gemeindegrenzen, ...

Weitere Ersichtlichmachungen sind Anlagen und Einrichtungen fir offentli-
che und kulturelle Zwecke:

Gemeindeamt

Sportanlagen

Volksschule sowie Kindergarten
Bauhof mit Abfallwirtschaftszentrum
Seelsorgeeinrichtungen

usw. — sh. Plandarstellung

Nutzungsbeschrankungen
Hochwassergefahrdete Flachen (HW)

Bei den Nutzungsbeschrankungen gibt es insofern Erganzungen, als z.B.
die vorliegenden HW-Untersuchungen die Uberflutungsbereiche genauer
abgrenzen als die bisherigen provisorisch festgelegten Gefahrdungszonen
und somit der Kreis der betroffenen Flachen eindeutiger bestimmt werden
kann.

Dazu gehoren auch Uberflutungsflachen, Hangwasser und dergleichen; ei-
nen eigenen Kataster gibt es nicht, allerdings sind sie manchmal in Gefah-
renzonenplanen der Wildbach- und Lawinenverbauung enthalten.

Erdrutschgebiete (ER)

Meliorationsflachen (ME)

Fur Baulandgrundsticke bzw. Grundstiicke mit Meliorationen oder fir
Grundstucke, die an Meliorationsflachen angrenzen, ist die Funktionsfahig-
keit dortiger Tiefendrainagen sicherzustellen bzw. ist fur die neu als Bau-
land genutzten Flachen eine ordnungsgemaéfe Oberflachenentwasserung
sicherzustellen.
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Zur Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwéasserung fur gréfliere
zusammenhé&ngende Grundsticke ist eine wasserbautechnische Gesamt-
betrachtung zu Grunde zu legen.

Altlastverdachtsflachen

Was Altlastverdachtsflachen bzw. Ablagerungsflachen und dergleichen an-
belangt, wurden einerseits all jene Flachen, die in den bisherigen Flachen-
widmungsplanen als solche festgelegt waren, in den neuen Flachenwid-
mungsplan dbernommen.

Gleichzeitig wurden aber auch auf Grund der drtlichen Gegebenheiten so-
wie der Festlegungen im bisherigen Wortlaut jene Flachen, die bislang als
maogliche Verdachtsflachen bezeichnet worden sind, i.S. der neuen Planzei-
chenverordnung ebenfalls als Verdachtsflachen deklariert (die neue Plan-
zeichenverordnung sieht diese Unterscheidung in Verdachtsflachen und
maogliche Verdachtsflachen nicht vor).

Fur die im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemachten Gefahrdungsberei-
che (Rutschung, HW-Gefahrdung und dergl.) sind vor allfalligen Bau- und
sonstigen Anderungsmafnahmen generell entsprechende Gutachten ein-
zuholen (das gilt sowohl fur das ausgewiesene Bauland als auch fir die
Freilandbereiche z.B. bei landwirtschaftlichen Bauten sowie gleichermal3en
bei Sondernutzungen im Freiland).

Geruchsschwellenabstande

Weitere Beschrankungen stellen die ermittelten Geruchsschwellenabstande
sowie Belastigungsbereiche rund um bestehende Tierhaltungsbetriebe dar.

Ab einer Geruchszahl von 20 werden diese Betriebe samt 0.a. Abstanden
im Flachenwidmungsplan ausgewiesen. Betriebe unter G=20 werden mit
einem Symbol ersichtlich gemacht.

Lt. 8 27, Abs. 5 entfaltet der ausgewiesene Geruchsschwellenabstand fol-
gende Rechtswirkung:

1. Im Belastigungsbereich dirfen, wenn eine unzumutbare Belastigung
festgestellt wurde, Wohnnutzungen baurechtlich nicht bewilligt werden.
Davon ausgenommen sind betriebszugehérige Wohnnutzungen des
Tierhaltungsbetriebes.

2. Innerhalb des Geruchsschwellenabstandes dirfen folgende Baugebiete
nicht neu ausgewiesen werden:

a) reine Wohngebiete,

b) allgemeine Wohngebiete,
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1.4

c) Kerngebiete,

d) Erholungsgebiete,
e) Ferienwohngebiete,
f) Kurgebiete.

3. Eine Erweiterung und/oder Anderung des Tierbestandes ist bei Betrie-
ben ab einer GroRe der Geruchszahl G = 20 nur zulassig, wenn

a) die Ausdehnung des Belastigungsbereiches keine unzumutbare Be-
lastigung bei Grundflachen mit Gebauden fir Wohnnutzungen in der
Nachbarschaft hervorruft und die Ausdehnung des Geruchsschwel-
lenabstandes keine Baugebiete gemal Z2 betrifft oder

b) sich durch Sanierung von bestehenden Stallgebauden, durch Ein-
bau zusatzlicher MaRnahmen zur Luftreinhaltung oder durch Ande-
rungen des Tierbestandes usw. die Geruchszahl G nicht erhéht.

Larmzonen

Eine weitere Beschrankung sind die errechneten Larmbeeintrachtigungen
45 db Isophone Nacht entlang der regionalen Verkehrsverbindungen, Lan-
des- und Bundesstral3en.

Bekanntgegebene Bauvorhaben und Planungsinteressen

Die Nachbargemeinden wurden gemald § 38,3 ROG 2010 von der Durch-
fuhrung der Revision informiert. Es wurden keine / einige Bauvorhaben und
Planungsinteressen bekannt gegeben.

Die wahrend der Kundmachungsfrist der Absichtserklarung eingebrachten
privaten Baulandwiinsche und 6ffentlichen Stellungnahmen wurden sowohl
von der Gemeinde behandelt als auch anlésslich einer Besprechung mit
Vertretern der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 13 bespro-
chen.

Planungsgrundsatze

Grundsaétze der kunftigen Siedlungsentwicklung

Im Sinne einer geordneten Siedlungsentwicklung ist es notwendig, Priorita-
ten hinsichtlich der kunftigen Baulandausweisung sowie Gebietsfestlegung
zu setzen — diese Prioritatenreihung wurde bereits im OEK festgelegt.
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2.2

Zielvorstellung bzw. siedlungspolitische Leitlinie ist daher, dass die Zen-
tren bzw. die Siedlungsschwerpunkte der Gemeinde unter Beachtung der
0.a. generellen Zielsetzungen gestarkt und weiter ausgebaut werden.

Dezentrale Siedlungsgebiete aulRerhalb der Schwerpunktfestlegung sol-
len kuinftig noch abgerundet bzw. aufgeftllt werden.

Gemal} den Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogrammes 2016
sind Baulanderweiterungen im Landschaftsteilraum ,Aul3eralpines Hugel-
land“ sowie ,grinlandgepragtem Bergland“ aufRerhalb von Siedlungs-
schwerpunkten nur eingeschrankt moglich (20% des bestehenden bebau-
ten Baulandes oder mind. 3 ortsiibliche Bauplatze).

Leitlinie der Baulandausweisung und der Gebietskategorien

Eine ausfuhrliche Darstellung und Beschreibung der Marktgemeinde Bad
Walltersdorf befindet sich im Ortlichen Entwicklungskonzept 1.0 in der so
genannten Kurzfassung. Nachfolgend werden jene Punkte kurz erlautert,
welche die wesentlichsten Grundlagen und Planungsvorgaben fur die Er-
stellung des ggstl. Flachenwidmungsplans 1.0 gebildet haben.

Aus den bisherigen Flachenwidmungsplanen (der Ursprungsgemeinden
Bad Waltersdorf, Sebersdorf und Limbach — Ortsteil Oberlimbach) sind
noch eine Reihe von Baulandreserven vorhanden, die zu einem relativ gro-
Ben Teil als AufschlieRungsgebiet festgelegt sind; dies bedeutet, dass diese
Flache erst nach Erfillung aller AufschlieBungserfordernisse sowie auch
(wie in einigen Fallen festgelegt) nach Erstellung der notwendigen Bebau-
ungsplane bebaubar sind.

Ein Teil des Wohnbaubedarfs kann daher aus den bereits vorhandenen
Reserven abgedeckt werden.

Im ggstl. Flachenwidmungsplan wurden Neuausweisungen generell in Ent-
sprechung zum OEK samt Entwicklungsplan vorgenommen, wobei groRere
Flachen grundsatzlich einerseits als AufschlielBungsgebiet ausgewiesen
werden, und andererseits in jenen Bereichen festgelegt, die i.S. des Ent-
wicklungsplans zu den vorrangigen Hauptsiedlungs- und —entwicklungs-
bereichen gehdren.

In allen anderen Fallen wurden Einzelwiinsche durch geringfligige Ergan-
zungen und zuldssige Erweiterungen der vorhandenen Siedlungsgebiete
vorgenommen.

Weiters wurden eine Reihe von Plankorrekturen bzw. -berichtigungen vor-
genommen (so verliefen Baulandgrenzen z.T. mitten durch bestehende
Wohnobjekte hindurch bzw. teilten bebaute Grundstiicke in Bauland- und
Freilandflachen, wobei die gewahlte Abgrenzung fachlich und rdumlich nicht
immer).
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Es wurden weiters direkt an ausgewiesenes Bauland angrenzende Baube-
stande ebenfalls in das Bauland aufgenommen, insbesondere i.S. einer
Gleichbehandlung vor allem dann, wenn bebaute Flachen in objektiv ver-
gleichbarer Lage als Bauland ausgewiesen waren.

3 Kurzbeschreibung der Gemeinde

Die Marktgemeinde Bad Waltersdorf liegt im oststeirischen Hiigelland, sid-
lich der Bezirkshauptstadt Hartberg und nordlich von Furstenfeld. Die Ge-
meinde gliedert sich in die Katastralgemeinden KG Waltersdorf, KG Lei-
tersdorf, KG Wagerberg, KG Hohenbrugg, KG Oberlimbach, KG Rohrbach
bei Waltersdorf, KG Sebersdorf und KG Neustift. Im Westen fuhrt von Nor-
den nach Suden die A2 Stidautobahn durch das Gemeindegebiet. Auch die
Strecke der Aspangbahn fihrt mittig durch das Gemeindegebiet, ebenso
wie die Polllauer Saifen und der Safenbach. Die Gemeinde befindet sich in
ca. 291,00 m Seehéhe und ist im Besonderen durch die sanfte hlgelige
Landschaft mit Wiesen, Obstanbauflachen, Streuobstwiesen, Ackerbaufla-
chen im Tal und Waldern gepréagt. Die Marktgemeinde Bad Waltersdorf hat-
te 2016 3.780 Einwohner. Die stetig ansteigende Einwohnerzahl bestatigt
die sehr gute Entwicklung der Marktgemeinde Bad Waltersdorf.

Es handelt sich bei der Marktgemeinde Bad Waltersdorf um eine durch die
2 Thermen und zahlreichen Hotels sehr stark touristisch gepragte Gemein-
de. Landwirtschaftliche Strukturen spielen ebenfalls eine sehr wichtige Rol-
le. In Teilbereichen ist das Gemeindegebiet nach wie vor dorflich gepragt.
Mit der Heiltherme Bad Waltersdorf sowie der Therme Sebersdorf haben
sich Uberregional bedeutsame Kur- und Erholungsbetriebe mit dazugehori-
gen Beherbergungsbetrieben angesiedelt. Aus diesem Grund wird beson-
derer Bedacht auf die Entwicklung der Flachen, die dem Tourismus dienen,
gelegt. Auch die Wohnbebauung wird auf Grund der ausgezeichneten Bau-
landeignung durch die Anbindung an das hdchstrangige Stral3ennetz sehr
grol3 geschrieben.

Die bestehenden Industrie- und Gewerbezonen sollen entsprechend der
Widmung genutzt werden. Durch die Lage an der A2 Sudautobahn ist die
Marktgemeinde Bad Waltersdorf sehr gut an das hochrangige Verkehrsnetz
angebunden und daher ein Uberaus attraktiver Standort fir Industrie und
Gewerbebetriebe.

Die Verwaltung und sehr attraktive Wohngebiete befinden sich in der KG
Waltersdorf. Der Hauptort der Gemeinde ist als Uberortlicher Siedlungs-
schwerpunkt festgelegt. Die Zentren der KG Wagerberg, KG Leitersdorf,
KG Hohenbrugg, KG Neustift, KG Sebersdorf und KG Oberlimbach sind
ebenfalls Hauptsiedlungsraume innerhalb der Markgemeinde Bad Walters-
dorf. Diese Hauptsiedlungsraume sind nach wie vor teilweise sehr stark
dorflich und auch landwirtschatftlich strukturiert. Der Bereich Sebersdorf inkl.
Steinfeld wurde als ortlicher Siedlungsschwerpunkt festgelegt.
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Als touristische Schwerpunkte werden die Therme Sebersdorf, der Bereich
Falkensteiner, Schloss Obermayerhofen und natirlich der Bereich
Heiltherme Bad Waltersdorf festgelegt.

Die Marktgemeinde Bad Waltersdorf ist It. regionalem Entwicklungspro-
gramm fur die Region Oststeiermark als teilregionales Zentrum festgelegt.
In samtlichen Bereichen der Marktgemeinde Bad Waltersdorf ist es in den
letzten Jahren zu reger Bautatigkeit gekommen. Sowohl in den Zentrums-
bereichen, als auch in den peripheren Gebieten. Der Bau von geférderten
Mietkaufwohnungen ist im Gange. Auch diese Entwicklung soll weiter for-
ciert werden.

Die Marktgemeinde Bad Waltersdorf verfiigt Gber ein reichhaltiges Natur-,
Kultur- und Freizeitangebot, was auch auf die rdumlichen Rahmenbedin-
gungen zurtckzufihren ist. Beispielhaft zu erwdhnen sind die zahlreichen
Rad- und Wanderwege, das reichhaltige Sportangebot, Tennisplatzanlage,
FuRballplatze, Eis- und Asphaltschiel3anlagen, Campingplatz, diverse
Spielplatze und ein sehr schén ausgebauter Golfplatz sowie das Schloss
Obermayerhofen mit seinen zahlreichen Angeboten. Ebenso gibt es eine
Mehrzweckhalle fur diverse kulturelle Veranstaltungen.

Die wichtigsten Ziele der Marktgemeinde Bad Waltersdorf sind die weitere
Unterstitzung des Tourismus in allen Belangen. Weiterfuhrung der Wohn-
bebauung in allen Ortsteilen und Weiterentwicklung der peripher gelegenen
Ortsteile bzw. Wohngebiete. Die Forderung der landwirtschaftlichen Betrie-
be und die Férderung der Gewerbe- und Industrieflachen in der daftr gut
geeigneten Lage im Nahebereich der A2. Auch die Erhaltung der bestehen-
den dorflichen Strukturen und die Erweiterung des Freizeitangebotes sind
erklarte Ziele der Marktgemeinde Bad Waltersdorf.

Es handelt sich bei der Marktgemeinde Bad Waltersdorf um eine touristisch
strukturierte Gemeinde mit qualitativ hochwertigen Baugebieten.

Im Laufe der Zeit entwickelten sich groRere Siedlungsgebiete. Der Ortskern
von Waltersdorf, Sonntagsberg, Wagerberg, Sebersdorf, Steinfeld, Leiters-
dorf, Oberlimbach und Hohenbrugg. Weiters ist die Gemeinde durch weiler-
artige und Kammbebauungen gepragt.

Zukunftige Siedlungsaktivitaten sollen grundsatzlich in allen Bereichen des
Gemeindegebietes mdglich sein. Die Schwerpunkte sollen jedoch in den
bereits bestehenden Zentren und verdichteten Lagen liegen.

Grol3e Teile der MG Bad Waltersdorf sind als Zweitwohnsitz Vorbehaltsge-
biete festgelegt. Die Beschréankungszone fir Zweitwohnsitze ist im Fla-
chenwidmungsplan genau festgelegt.

Im Gemeindegebiet befinden sich verschiedene landschaftsrdumliche Ein-
heiten gemall REPRO Oststeiermark.
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4.1

4.1.1

4.1.2

In Rohrbach und Hohenbrugg sind aulReralpines Hugelland und aul3eralpine
Walder und Auwalder gegeben. In den Tallagen ackerbaugepragte Talbo-
den und Becken und das Zentrum von Bad Waltersdorf bis Wagerberg ist
als Siedlungs- und Industrielandschaften festgelegt.

In der Marktgemeinde Bad Waltersdorf sind zahlreiche gewerbliche Betrie-
be angesiedelt. Am sudlichen Ortsende von Waltersdorf ist ein Gewerbe-
park entstanden, der neben dem Angebot eines Nahversorgers (Sparmarkt)
noch zahlreiche andere Dienstleistungsbetriebe beinhaltet. Zahlreiche wei-
tere und regional sehr bedeutsame Betriebe sind in Sebersdorf angesiedelt
(beispielsweise Fa. Kropfl, ...).

Betreffend der Umweltrelevanz der Anderungen wird festgehalten, dass
durch die Weiterentwicklung der Siedlung am Muhlweg und die Ausweisung
von Potenzialflachen im Bereich Falkensteiner mit keinen erheblichen Um-
weltauswirkungen zu rechnen ist. Die Erweiterung im Bereich Falkensteiner
und im Bereich der Siedlung am Mihlweg sind zwar relativ groRe Anderun-
gen, die jedoch entsprechend der Umweltprifung keine erheblichen Um-
weltauswirkungen haben. Ebenso ist bei allen anderen Anderungen der
Siedlungsgrenzen mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen,
da es sich wenn Uberhaupt, um sehr geringfiigige Anderungen handelt.
Auch durch die Anderungen der Funktionen ist mit keinen Umweltauswir-
kungen zu rechnen.

Betreffend der Alpenkonvention kann ebenso festgehalten werden, dass
keine negativen Auswirkungen durch die Anderungen zu erwarten sind.

Fachliche Erlauterungen

Erlauterung zu den Festlegungen

Vollwertiges Bauland

Alle anderen Baulandflachen werden als vollwertiges Bauland im FWP aus-
gewiesen.

AufschlieBungsgebiete

Die Aufhebung der Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet hat
der Gemeinderat nach Erfullung der o.a. AufschlieBungserfordernisse unter
Anfihrung der Grinde fur die Aufhebung gemafld § 63 (3) mit einfacher
Mehrheit zu beschliel3en.
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4.1.3

Offentliches Interesse bedeutet: - dass fiir die AufschlieBung 6ffentliche In-
teressen, wie z. B. wirtschaftliche, siedlungspolitische, sozialpolitische Inte-
ressen im Vordergrund stehen. Persodnliche Interessen spielen in diesem
Fall keine Rolle.

Wenn die Vollwertigkeitserklarung eines AufschlieBungsgebietes erfolgt,
muss das Oberflachenentwasserungskonzept jedenfalls in Umsetzung sein,
wobei die Verantwortung fur die Herstellung des AufschlieRungserforder-
nisses beim Grundeigentimer liegt. Bei Erfordernis einer Bebauungspla-
nung ist das Oberflachenentwasserungskonzept auf Basis einer wasser-
bautechnischen Gesamtbetrachtung rechtzeitig vor der Erstellung des Be-
bauungsplanes zu erstellen.

Sanierungsgebiete
Larmsanierungsgebiete

Die bereits bebauten Gebiete innerhalb dieser Linien gelten als Sanie-
rungsgebiet Larm mit dem Ziel der Larmfreistellung. Fir die Sanierung des
Mangels werden 15 Jahre ab Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes 1.0
angegeben. Es handelt sich um LandesstraRen, die Zustandigkeit der
Larmsanierung liegt somit im Bereich der Landesstral3enverwaltung. Vor
Sanierung dieses Mangels sind daher entsprechende Larmschutzmal3nah-
men zu ergreifen.

Bei larmbelasteten zentralen Bereichen ist ein passiver La&rmschutz umzu-
setzen. Das bedeutet, dass z.B. bei der Baufiihrung Wohn- und Schlafréu-
me vorzugsweise auf der dem La&rm abgewandten Seite zu positionieren
sind. Der Nutzung entsprechend sind bei der Objektplanung weitere Larm-
schutzmallnahmen (Larmschutzfenster, etc.) vorzusehen. AufRerhalb der
zentralen Bereiche ist aktiver Larmschutz umzusetzen.

Im Flachenwidmungsplan wurden die 45 dB Nacht-Linien ersichtlich ge-
macht.

Sanierungsgebiet ,Geruch*

Als Sanierungsgebiet ,Geruchsbelastigung“ werden alle bebauten Grund-
stiicke im allgemeinen Wohngebiet, reinen Wohngebiet und Kerngebiet
festgelegt, die innerhalb des Belastigungsbereichs eines Tierhaltungsbe-
triebes liegen.
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4.1.4

4.1.5

Bebauungsdichte — Bauwerkshdhen

Was die im Flachenwidmungsplan 1.0 festgelegten Bebauungsdichten an-
geht, wurden auch hier teilweise geringfligige Veranderungen vorgenom-
men.

Sondernutzungen im Freiland

Die Aufzahlung der Sondernutzungen im Freiland ist ja bereits im Ortlichen
Entwicklungskonzept erfolgt. Im Grunde werden alle bestehenden Sport-
platze, Sportanlagen allgemein, Freizeiteinrichtungen und sonstige offentli-
che Einrichtungen (wie Ldschwasserentnahmestellen, Friedhof, Brunnen,
etc.) als Sondernutzung festgelegt.

Neu als Sondernutzung ausgewiesen wird — sh. Pkt. 4.1.4 des Wortlautes

Freilandnutzungen

Bei der Differenzierung und Festlegung der Freilandflachen wurde unter
Bedachtnahme auf die Raumordnungsgrundsatze 8 3 Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz 2010 idgF. von nachstehenden Zielsetzungen aus-
gegangen:

Wald

Die Zweckbestimmung der Waldflachen als Freiland entspricht den Zielset-
zungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes beziiglich der Erhaltung der
Ressource Landschaft bzw. des Landschaftsbildes.

Gewasser

Die in der zeichnerischen Darstellung ersichtlich gemachten offentlichen
und privaten Gewasser werden der Nutzungsart Freiland zugewiesen. Die-
se Zuordnung leitet sich aus den Zielsetzungen des Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes der Gemeinde, insbesondere in Bezug auf die Erhaltung
der 6kologischen Funktionsfahigkeit der Gewéasser sowie deren Uferberei-
che, ab.

Land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen

Diese Ausweisung erfolgt zur Sicherung und Verbesserung der rdumlichen
Voraussetzungen fur eine leistungsfahige Land- und Forstwirtschaft sowie
in Hinblick auf eine dem Gemeinwohl dienende Erhaltung und Pflege der
Landschaft.
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4.1.6

4.1.6.1

Auffillungsgebiete

Ein Teil der Auffillungsgebiete wurde bereits im Zuge vorhergehender Re-
visionen ausgewiesen und wird in unveranderter Form im neuen Flachen-
widmungsplan 1.0 ersichtlich gemacht.

Folgende bereits bestehende Auffillungsgebiete alter Rechtslage werden
an die nunmehr gultigen Rechtsbestimmungen angepasst:

2 AF Buchgreith: REV 4.0 Marktgemeinde Bad Waltersdorf, Gesetzes-
lage 1974 entspricht der derzeitigen Gesetzeslage und wurde ange-
passt und Ubernommen.

2 AF Lichtenwald: REV 4.0 Marktgemeinde Bad Waltersdorf, Gesetzes-
lage 1974 entspricht der derzeitigen Gesetzeslage und wurde ange-
passt und Ubernommen.

2 AF Waltersdorfberg: REV 4.0 Marktgemeinde Bad Waltersdorf, Ge-
setzeslage 1974 entspricht der derzeitigen Gesetzeslage und wurde
angepasst und ibernommen.

AF Niederberger: Neuerstellung 1.0 KG Sebersdorf

AF Rath: Neuerstellung 1.0 KG Neustift

Auffullungsgebiet "Niederberger" — KG Sebersdorf (neu)

Beim AF Gebiet Niederberger handelt es sich um einen kleinen Gebaude-
bestand in Sebersdorfberg Richtung Gro3haide im Kreuzungsbereich zwei-
er Gemeindestrallen. Die bestehenden Wohnhauser sind entlang des
Sebersdorfbergweges angeordnet. Das Areal des AF-Gebietes Niederber-
ger ist optisch sowie durch den Kreuzungsbereich deutlich abgesetzt von
der Bebauung weiter im Suden zu betrachten.

Die Bebauung weiter im Stden, beispielsweise auf Gstk.-Nr. 1297 sowie
953/2 stellt eine ganzlich andere Bebauung dar. Es handelt sich bei diesen
Gebauden um groRBvolumige Gebaude, die ehemalige Betriebsgebaude
bzw. ein ehemaliges Gasthaus darstellen. Das Gebaude auf Gstk.-Nr.
953/2 ist ehemals als Gasthaus gefuhrt worden.

Die Gebaude im AF-Gebiet Niederberger stellen ortstbliche Einfamilien-
wohnhauser dar und eine Auffillungsflache ist im Bereich des Gstk.-Nr.
1315/2 gegeben. Diese Aufflllungsflache erganzt das Auffullungsgebiet mit
einer Flache von ca. 2.000 m2.

Theoretisch wéare ganz im Siden des Auffullungsgebietes eine Erweiterung
nach auf3en moglich, jedoch in der Natur steht in diesem Bereich ein Zu-
fahrtsweg. Weiters wirde sich das Gebiet nicht fir eine Bebauung eignen,
da es sich lediglich um eine sehr kleine Flache im Kreuzungsbereich der
beiden Gemeindewege handelt.
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4.1.6.2

Die Attraktivitat dieses theoretisch mdoglichen Bauplatzes ist jedenfalls nicht
gegeben. Die Flache wurde dennoch als Auffullungsflache dargestellt, da
dies den Vorgaben entspricht.

Hingegen ist die Nutzbarkeit der Auffillungsflache Gstk.-Nr. 1315/2 (TF) als
geradezu ideal zu bezeichnen. Die Zufahrt sowie samtliche Infrastrukturein-
richtungen sind in diesem Bereich Bestand.

Alle grundlegenden Voraussetzungen fur die Festlegung des Aufful-
lungsgebietes sind in diesem Fall gegeben. Alle Voraussetzung hinsichtlich
Infrastruktur und Erschlie3ung sind vorliegend.

Die Wohnbebauung des gegenstandlichen Bereiches besteht aus Einfamili-
enwohnhéausern, die zumindest Erdgeschol3 mit ausgebautem Dachge-
schol aufweisen, aber auch Wohnobjekte mit Erdgeschold und Oberge-
schol3, wobei die Dachform ausschlie3lich das Satteldach ist mit Gberwie-
genden Dachneigungen zwischen 20 und 45°.

Die Festlegung von Bebauungsgrundlagen dient dazu, den bestehenden
Charakter des Bereiches weiterhin zu erhalten. Dieses Ziel wird dadurch er-
reicht, dass eine begleitende Baugrenzlinie den bandartigen Bebau-
ungscharakter weiterfihrt. Hauptgebaude sind entsprechend dieser Bau-
grenzlinie anzuordnen.

Kinftige Wohngebaude sind in Anlehnung an den Bestand als einge-
schossige Objekte mit ausbaufahigem Dachgeschold bzw. als zweige-
schossige Objekte jeweils mit symmetrischem Satteldach und der Ausrich-
tung der Hauptgebaude mit Firstrichtung normal oder parallel zum Erschlie-
fungsweg anzuordnen.

Bei Bepflanzung der umgebenden Freiflachen ist insbesondere darauf zu
achten, dass vorwiegend standortgerechte und vorzugsweise einheimische
Geholze verwendet werden. Obstbaumpflanzungen sind ebenfalls typisch
fur diesen Siedlungsbereich.

Allfallige Einfriedungen sind in ortstblicher Art und H6he auszufiuhren. Ge-
landeveranderungen sind nach Mdoglichkeit gering zu halten. Stein-
schlichtungen und Gelandeaufschittungen sind in diesem Bereich unzulds-

sig.

Auffullungsgebiet "Rath" — KG Neustift (neu)

Beim AF-Gebiet Rath handelt es sich um einen kleinen Gebaudebestand
sudwestlich der Ortschaft Neustift. Die Gebaude sind westlich des Fuchs-
grabenweges angeordnet. Es handelt sich um eine zeilenférmige Bebauung
entlang des Gemeindeweges.
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4.1.6.3

Innerhalb dieser Zeile ist eine Baullicke gegeben, die die Bebauung im Be-
reich des Gstk.-Nr. 1305/1 ermoglicht. Theoretisch wére eine zweite Bau-
landliicke im Bereich des Gstk.-Nr. 1315/2 gegeben, allerdings handelt es
sich bei dieser Lucke um eine relativ kleine Lucke, die aber theoretisch be-
baut werden kann.

Alle grundlegenden Voraussetzungen fur die Festlegung des Aufful-
lungsgebietes sind in diesem Fall gegeben. Alle Voraussetzung hinsichtlich
Infrastruktur und Erschliel3ung sind vorliegend.

Die Wohnbebauung des gegenstandlichen Bereiches besteht aus Einfamili-
enwohnh&usern, die zumindest Erdgeschol3 mit ausgebautem Dachge-
schol3 aufweisen, aber auch Wohnobjekte mit Erdgeschol3 und Oberge-
schol3, wobei die Dachform ausschliel3lich das Satteldach ist mit Gberwie-
genden Dachneigungen zwischen 20 und 45°.

Die Festlegung von Bebauungsgrundlagen dient dazu, den bestehenden
Charakter des Bereiches weiterhin zu erhalten. Dieses Ziel wird dadurch er-
reicht, dass eine begleitende Baugrenzlinie den bandartigen Bebau-
ungscharakter weiterfihrt. Hauptgebaude sind entsprechend dieser Bau-
grenzlinie anzuordnen.

Kinftige Wohngebaude sind in Anlehnung an den Bestand als einge-
schossige Objekte mit ausbaufdhigem Dachgeschold bzw. als zweige-
schossige Objekte jeweils mit symmetrischem Satteldach und der Ausrich-
tung der Hauptgeb&ude mit Firstrichtung normal oder parallel zum Erschlie-
Bungsweg anzuordnen.

Bei Bepflanzung der umgebenden Freiflachen ist insbesondere darauf zu
achten, dass vorwiegend standortgerechte und vorzugsweise einheimische
Geholze verwendet werden. Obstbaumpflanzungen sind ebenfalls typisch
fur diesen Siedlungsbereich.

Allfallige Einfriedungen sind in ortsublicher Art und H6he auszufuhren. Ge-
landeveranderungen sind nach Mdoglichkeit gering zu halten. Stein-
schlichtungen und Gelandeaufschittungen sind in diesem beinahe ebenen
Bereich unzulassig.

Auffullungsgebiet "Buchgreith" — KG Leitersdorf (alt)

Das AF Gebiet Buchgreith besteht seit der Rev. 4.0 der Marktgemeinde
Bad Waltersdorf, da es noch nicht zur Ganze konsumiert ist jedoch den
derzeit rechtskraftigen Anforderungen entspricht kann es weiterverordnet
werden. Es wurden die nun notwendigen Bebauungsgrundlagen erstellt und
verordnet, weiters wurde die planliche Darstellung erstellt. Diese liegt im
Anhang bei.

Im Zuge der Uberarbeitung wurde das AF Gebiet in Richtung Osten etwas
reduziert, da in diesem Bereich jetzt bereits der Golfplatz besteht. Die bei-
den Gebaude sind dem Golfplatz zugehdrige Gebaude.
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4.1.6.4

Alle grundlegenden Voraussetzungen fir die Beibehaltung des Auffll-
lungsgebietes sind in diesem Fall gegeben. Alle Voraussetzung hinsichtlich
Infrastruktur und Erschlie3ung sind vorliegend.

Die Wohnbebauung des gegenstandlichen Bereiches besteht aus Ein- und
Zweifamilienwohnhausern, die zumindest Erdgeschof3 mit ausgebautem
Dachgeschol3 aufweisen, wobei als Dachform das Satteldach besteht. Eine
derartige Bebauung soll auch fir die Liicken umgesetzt werden.

Die Festlegung von Bebauungsgrundlagen dient dazu, den bestehenden
Charakter des Bereiches weiterhin zu erhalten. Dieses Ziel wird dadurch er-
reicht, dass eine begleitende Baugrenzlinie den bandartigen, bzw. weilerar-
tigen Bebauungscharakter weiterfihrt. Hauptgebaude sind entsprechend
dieser Baugrenzlinie anzuordnen.

Kinftige Wohngebaude sind in Anlehnung an den Bestand als einge-
schossige Objekte mit ausbaufdhigem Dachgeschold bzw. als zweige-
schossige Objekte mit symmetrischem Satteldach und der Ausrichtung der
Hauptgebaude mit Firstrichtung parallel zu den Hohenschichtenlinien anzu-
ordnen.

Bei Bepflanzung der umgebenden Freiflachen ist insbesondere darauf zu
achten, dass vorwiegend standortgerechte und vorzugsweise einheimi-sche
Geholze verwendet werden. Obstbaumpflanzungen sind ebenfalls typisch
fur diesen Siedlungsbereich.

Allfallige Einfriedungen sind in ortsublicher Art und H6he auszufuhren. Ge-
landeveranderungen sind nach Mdoglichkeit gering zu halten. Stein-
schlichtungen und Gelandeaufschittungen sind in diesem Bereich unzul&s-

sig.

Auffullungsgebiet "Lichtenwald" — KG Hohenbrugg (alt)

Das AF Gebiet Lichtenwald besteht seit der Rev. 4.0 der Marktgemeinde
Bad Waltersdorf, da es noch nicht zur Ganze konsumiert ist jedoch den
derzeit rechtskraftigen Anforderungen entspricht kann es weiterverordnet
werden. Es wurden die nun notwendigen Bebauungsgrundlagen erstellt und
verordnet, weiters wurde die planliche Darstellung erstellt. Diese liegt im
Anhang bei.

Alle grundlegenden Voraussetzungen fir die Beibehaltung des Auffil-
lungsgebietes sind in diesem Fall gegeben. Alle Voraussetzung hinsichtlich
Infrastruktur und ErschlieBung sind vorliegend.

Die Wohnbebauung des gegenstandlichen Bereiches besteht aus Einfamili-
enwohnhéusen, bzw. ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstellen, die zu-
mindest Erdgeschol3 mit ausgebautem Dachgeschol3 aufweisen, wobei als
Dachform das Satteldach besteht. Eine derartige Bebauung soll auch fir
die Licken umgesetzt werden.
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4.1.6.5

Die Festlegung von Bebauungsgrundlagen dient dazu, den bestehenden
Charakter des Bereiches weiterhin zu erhalten. Dieses Ziel wird dadurch er-
reicht, dass eine festgelegte Baugrenzlinie den weilerartigen Bebau-
ungscharakter weiterfuhrt.

Kinftige Wohngebaude sind in Anlehnung an den Bestand als einge-
schossige Objekte mit ausbaufdhigem Dachgeschold bzw. als zweige-
schossige Objekte mit symmetrischem Satteldach umzusetzen.

Bei Bepflanzung der umgebenden Freiflachen ist insbesondere darauf zu
achten, dass vorwiegend standortgerechte und vorzugsweise einheimische
Geholze verwendet werden. Obstbaumpflanzungen sind ebenfalls typisch
fur diesen Siedlungsbereich.

Allfallige Einfriedungen sind in ortsublicher Art und H6he auszufuhren. Ge-
landeveranderungen sind nach Mdoglichkeit gering zu halten. Stein-
schlichtungen und Gelandeaufschittungen sind in diesem beinahe ebenen
Bereich unzulassig.

Auffullungsgebiet "Waltersdorfberg" — KG Waltersdorf (alt)

Das AF Gebiet Waltersdorfberg besteht seit der Rev. 4.0 der Marktgemein-
de Bad Waltersdorf, da es noch nicht zur Ganze konsumiert ist jedoch den
derzeit rechtskraftigen Anforderungen entspricht kann es weiterverordnet
werden. Es wurden die nun notwendigen Bebauungsgrundlagen erstellt und
verordnet, weiters wurde die planliche Darstellung erstellt. Diese liegt im
Anhang bei.

Alle grundlegenden Voraussetzungen fir die Beibehaltung des Auffil-
lungsgebietes sind in diesem Fall gegeben. Alle Voraussetzung hinsichtlich
Infrastruktur und Erschlie3ung sind vorliegend.

Die Wohnbebauung des gegenstandlichen Bereiches besteht aus Einfamili-
enwohnh&ausern, bzw. im Suden einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hof-
stelle, die zumindest Erdgeschol3 mit ausgebautem Dachgeschold aufwei-
sen, aber auch Wohnobjekte mit Erdgeschofld und Obergeschol3, wobei als
Dachform das Satteldach besteht. Eine derartige Bebauung soll auch fir
die Lucken umsetzbar sein.

Die Festlegung von Bebauungsgrundlagen dient dazu, den bestehenden
Charakter des Bereiches weiterhin zu erhalten. Dieses Ziel wird dadurch er-
reicht, dass eine festgelegte Baugrenzlinie den weilerartigen Bebau-
ungscharakter weiterfuhrt.

Kinftige Wohngebaude sind in Anlehnung an den Bestand als einge-
schossige Objekte mit ausbaufdhigem Dachgeschol3 mit symmetrischem
Satteldach und der Ausrichtung der Hauptgebaude mit Firstrichtung anné-
hernd parallel zu den H6henschichtenlinien anzuordnen.
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4.1.7

4.1.8

Bei Bepflanzung der umgebenden Freiflachen ist insbesondere darauf zu
achten, dass vorwiegend standortgerechte und vorzugsweise einheimische
Geholze verwendet werden. Obstbaumpflanzungen sind ebenfalls typisch
fur diesen Siedlungsbereich.

Allfallige Einfriedungen sind in ortstblicher Art und Héhe auszufiihren. Ge-
landeveranderungen sind nach Maoglichkeit gering zu halten. Stein-
schlichtungen und Gelandeaufschittungen sind in diesem Bereich unzulas-

sig.

Baulandmobilisierung

Die Baulandmobilisierungsmaflinahmen erfolgen grundséatzlich in der Form,
dass i.S. des § 36 ROG 2010 alle unbebauten Grundstiicke tber 3.000 m?
mit einer Bebauungsfrist versehen werden.

In den Hauptsiedlungsgebieten bzw. Siedlungsschwerpunkten wird die Be-
bauungsfrist mit 10 Jahren festgelegt; bei fruchtlosem Fristablauf wird eine
Investitionsabgabe vorgeschrieben, weil es im offentlichen Interesse der
Gemeinde i.S. der Festlegungen des Entwicklungsplans liegt, dass diese
Grundstlicke auch bebaut werden.

In den dezentralen Siedlungsbereichen werden unbebaute Flachen sofort
nach Ablauf der Frist und Befragung der Grundeigentimer in das Freiland
zurtckgefuhrt.

Bei Neuausweisungen von Bauland sind Baulandvertrage zwischen Grund-
eigentimer und Gemeinde abzuschliel3en.

Fur einen angemeldeten Eigenbedarf sind die entsprechenden Nachweise
zu erstellen und den Unterlagen beizulegen.

Die von den Baulandmobilisierungsmal3inahmen betroffenen Grundstiicke
sind im Wortlaut aufgelistet.

Bebauungsinstrumente

Es gibt fur eine Reihe von Siedlungsgebieten bzw. Teilbereichen bereits
rechtskraftige Bebauungsplane sowie auch Bebauungsrichtlinien. Diese
werden anlasslich der Revision 1.0 nicht verandert.

Bebauungsrichtlinien werden im Anderungsbedarf entfallen und durch das
raumliche Leitbild ersetzt.

Zusatzlich werden fir jene Gebiete noch Bebauungsinstrumente festgelegt,
die aus grof3eren unbebauten Flachen bestehen und derzeit noch unbebaut
sind, bzw. Gber das raumliche Leitbild hinausgehen.
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4.2

4.2.1

AulRerdem sind ErschlieBungskonzepte dort zu erstellen, wo eine Zufahrt zu
den Baugebieten derzeit noch nicht vorhanden bzw. aus z.B. topografi-
schen Griinden zumindest nicht leicht herzustellen ist.

Bei Uberwiegend bebauten Siedlungsgebieten sind keine Vorgaben erfor-
derlich, die Uber das raumliche Leitbild hinausgehen.

Kinftige Bauten in kleinen Erweiterungsflachen sollten sich hinsichtlich ihrer
Gestaltung an den bestehenden Bauten orientieren, wobei diesbeziigliche
Regelungen im Zuge kunftiger Bauverfahren i.S. des Stmk. Baugesetzes
1995, § 43, Abs. 2., Z. 7 von der Baubehorde getroffen werden sollten.

Erlauterung der Widmungsanderungen nach Bereichen

Die nachfolgend angefiihrten Siedlungsgebiete entsprechen der im OEK
1.0 vorgenommen Gebietsaufteilung und -bezeichnung. Es werden hier
nach einer kurzen Bestandsschilderung die Anderungen gegeniiber den
bisherigen Festlegungen der Flachenwidmungsplane der Altgemeinden na-
her erlautert; eine genaue Beschreibung dieser Siedlungsgebiete ist dem
OEK 1.0 zu entnehmen.

KG Waltersdorf

Bad Waltersdorf inkl. Sonntagsberg (uberoértlicher Siedlungsschwer-
punkt)

Anmerkung: PW bedeutet Planungswunsch und dient der Information und
Nachvollziehbarkeit in Bezug auf die Planungsbekanntgaben.

Anderungen Bauland in Freiland und Freiland in Bauland

Gstk.-Nr. von Widmung (Y.0 |in Widmung (1.0) | Anmerkungen

i AL ) - Planungswunsch

- GroRe

2711/1 LF WA -9
-7
- 1.184 m?

132, LF WA - 68
906/1 .9

- 440 m?
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Kurzbeschreibung

Dem Ortsteil Bad Waltersdorf wird die erste Prioritatsstufe zugeordnet auf-
grund:

< der Ausstattung mit offentlichen und privaten Diensten (Gemeindeamt,
Kirche, Volksschule, Neue Mittelschule, Kindergarten, Musikheim und
Musikhalle, Kulturhaus, Arzte, Banken, Cafés, Gastronomie, Geschaft
usw.).

der vollstandig vorhandenen Infrastruktur (Wasser, Kanal, Strom)

der guten Erreichbarkeit innerhalb der Gemeinde aufgrund der zentra-
len Lage

der gentgend vorhandenen Entwicklungsmadglichkeiten
der unmittelbaren Nahe zu Haltestellen des offentlichen Verkehrs

einer guten Vertraglichkeit mit dem Orts- und Landschaftsbildes

O 0 O 0O

der vorhandenen Baulandreserven

Zielsetzungen

Zielsetzung ist die weitere Starkung des Zentrums durch Ausweisung von
Wohnbauland in geeigneten Lagen und somit Starkung des Hauptortes Bad
Waltersdorf.

Weiters ist der weitere Ausbau der Infrastruktur sowie die Erhaltung des
historischen Ortskernes eine wesentliche Zielsetzung. Weiters soll auch der
Geschosswohnbau vor allem im Zentrum Bad Waltersdorf geférdert wer-
den. Geeignete Flachen dafir sind zur Verfiigung zu stellen.

Veranderungen im Vergleich

Im Zuge der Revision 1.0 ist es im Zentrum von Bad Waltersdorf zu Gber-
aus geringfigigen Anderungen gekommen. Im Bereich des Friedhofes ist
eine geringfugige Flache fur die Nutzung als Friedhof dazugekommen.

Weiters ist im unmittelbaren Zentrum von Bad Waltersdorf, gekennzeichnet
mit der Neuausweisung 9 eine geringfiigige Flache, die bereits bebaut ist,
jedoch als Freiland ausgewiesen war, als Bauland ausgewiesen worden.

Weiters ist es zur Kategoriednderung von Reinem Wohngebiet in Allge-
meines Wohngebiet im Zentrumsbereich Bad Waltersdorf, bzw. norddstlich
der Bahntrasse im Bereich Sonntagsberg gekommen. Diese Kategoriean-
derung stellt eine Ausweisung entsprechend der tatsachlichen Nutzung dar.
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Im Norden des Zentrums von Bad Waltersdorf ist es zu einer Neuauswei-
sung 7 um einen Bauplatz gekommen. Das bestehende Bauland wird in
diesem Bereich durch diesen Bauplatz abgerundet. Im Entwicklungsplan ist
diese Flache als Entwicklungsgebiet festgelegt.

Ausschnitt aus dem Differenzplan (nicht mafistablich)

Falkensteiner (touristischer Siedlungsschwerpunkt):
Kurzbeschreibung

In diesem Bereich handelt es sich um einen touristischen Siedlungsschwer-
punkt, der im drtlichen Entwicklungskonzept 1.0 festgelegt wurde.

Es handelt sich um ein Hotel sowie eine Appartementanlage, angeschlos-
sen an den sehr gut ausgebauten Golfplatz von Bad Waltersdorf.

Veranderungen im Vergleich

keine
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Waltersdorfberg:
Kurzbeschreibung

Der Bereich Waltersdorfberg gliedert sich in zwei Bereiche, Waltersdorfberg
Nord und Sud. Hierbei handelt es sich um Stra3endérfer mit beidseitiger
Bebauung entlang der Gemeindewege.

Die Bebauung besteht im Wesentlichen aus Wohngeb&uden und ehemals
landwirtschaftlichen Hofstellen.

Veranderungen im Vergleich

keine

4.2.2 KG Sebersdorf
Sebersdorf inkl. Steinfeld (6rtlicher Siedlungsschwerpunkt)

Anderungen Bauland in Freiland und Freiland in Bauland

Gstk.-Nr. von Widmung (Y.0 |in Widmung (1.0) | Anmerkungen
+ Anderungen)

- Planungswunsch

- Nummer Neuausweisung

- GrolRe
1578/1 LF WA - 29

-2

- 951 m2
332/4, LF L (WA) - Gemeinde
332/5, -4
337/1, i )
332/6. 15.026 m
340/4
522/2, LF WA - 31
518/2 -5

- 488 m?
362/2 L WA - Einwendung

- 13

- 1.349 m?
365 LF Wald - Einwendung

mit der Folge- | .
nutzung WA | 1.144 m2
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Kurzbeschreibung

Der Hauptort Sebersdorf ist durch eine dichte Siedlungsstruktur charakteri-
siert. Der alte Ortskern befindet sich zwischen A2 und L 401 mit allen M6g-
lichkeiten und Herausforderungen, die damit verbunden sind. Durch die La-
ge am hochrangigen Verkehrsknoten wird die Ansiedlung von verkehrsab-
hangigen Wirtschaftsbetrieben begtnstigt. Sie bringt aber auch ein fir eine
Landgemeinde relativ hohes Verkehrsaufkommen mit allen nachteiligen
Auswirkungen, insbesondere der erhdhten Larmbelastung.

Zielsetzungen

Der als ortlicher Siedlungsschwerpunkt ausgewiesene Zentrumsbereich der
ehemaligen Gemeinde Sebersdorf ist jedenfalls in seiner bestehenden
Struktur zu erhalten.

Es befinden sich zahlreiche Industrie- und Gewerbebetriebe im Nahebe-
reich des Zentrums. Weiters ist die dorfliche Struktur zu erhalten und im
Nordwesten des Zentrums sind die neu entstandenen Wohngebiete in ihrer
Entwicklung weiter zu forcieren.

Veranderungen im Vergleich

Die Neuausweisung 4, angrenzend an den bereits Uberwiegend bebauten
Bereich Steinfeld wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Fur die-
sen Bereich ist ebenso in weiterer Folge ein Bebauungsplan zu erstellen.
Es handelt sich um ein wichtiges Entwicklungsgebiet fir die Marktgemeinde
Bad Waltersdorf im Bereich Sebersdorf Steinfeld. Mit der Neuausweisung
5 wird eine geringfugige Flache fir den Zubau einer Garage ausgewiesen.
Die Neuausweisung 13 ermdglicht im sehr dynamischen Ortsteil Steinfeld
die Errichtung von 2 Einfamilinenwohnhausern der Kinder der Grundeigen-
tumer (Neuausweisung des Gstk. 365 Teilflache als Wald mit der Nachfol-
genutzung WA ist im Differenzplan nicht ersichtlich).
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Ausschnitt aus dem Differenzplan (nicht mafistéablich)

Therme Sebersdorf (touristischer Siedlungsschwerpunkt):
Kurzbeschreibung

Bei der H,O-Therme Sebersdorf handelt es sich um einen Bereich im un-
mittelbaren Nahebereich der A2, der sowohl eine Therme als auch das zu-
geordnete Hotel und Parkplatze sowie Freiflachen aufweist.

Zielsetzungen

Beibehaltung der bestehen Strukturen sowie weiterer Ausbau auf den be-
reits ausgewiesenen Flachen.

Veranderungen im Vergleich

keine
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Edelsberg, Edelsberg Nord:
Kurzbeschreibung

Edelsberg liegt an der Gemeindestral3e von Sebersdorf nach Geier im Nor-
den des Gemeindegebietes. Das Gelande steigt in westlicher Richtung an,
die Bebauung ist 2-3-zeilig beidseits des Gemeindeweges, wobei die sudli-
che Zeile beinahe konsumiert ist, in der nordlichen Zeile sind geringe Re-
serven vorhanden.

Veranderungen im Vergleich

Es findet im Bereich Edelsberg eine Kategoriednderung von Reinem
Wohngebiet auf Allgemeines Wohngebiet statt. Auch in diesem Bereich
entspricht die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet jedenfalls der Nut-
zung des bestehenden Gebietes.

Weiters kommt es im Bereich Edelsberg zur Neuausweisung 2. Auch hier
wird eine geringfligige Flache als Lickenschluss als Allgemeines Wohnge-
biet ausgewiesen.

Ausschnitt aus dem Differenzplan (nicht mafistablich)
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Edelsberg

Bestehendes bebautes Bauland bei Inkrafttreten des REPRO 2014 20.700,00 n®?

20 % davon = max. als Bauland ausw eisbare Féache: 4.140,00 n?

im FWP 1.0 bereits "verbraucht": 951,00 n®

Verbleibende Flache, die noch ausgewiesen werden darf:] 3.189,00 m?

- Flachenw idmungsplanénderung 1... m?
- Flachenw idmungsplananderung 1... m?
- Flachenw idmungsplanénderung 1... e
Restflache, die noch ausgewiesen werden darf: 3.189,00 m?

Wenn die 20 % "aufgebraucht” sind, sind zusatzliche Erw eiterungen des
gegenstandlichen Gebietes nicht mehr zulassig, unabhangig von der Darstellung
der Entw icklungsgrenzen (d. h. es kann sein, dass auch Potenziale durch
dargestellte relative Entw icklungsgrenzen nicht mehr konsumiert w erden
kénnen).

4.2.3 KG Hohenbrugg

Anderungen Bauland in Freiland und Freiland in Bauland

Gstk.-Nr. von Widmung (Y.0 | in Widmung (1.0) | Anmerkungen
+ Anderungen)

- Planungswunsch
- Nummer Neuausweisung
- GrolRe

107, LF DO - 76 u. 46

2168, -6

2167, ) 2

2166 4.373 m

227713, LF DO -9

2277/1 -7
- 2.839 m?

Kurzbeschreibung

Der Bereich Hohenbrugg ist gepragt von einer durchwegs dorflichen Struk-
tur, die noch sehr gut erhalten ist, mit Anzeichen einer Wohngebietentwick-
lung im Sudosten.
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Die drtliche Raumplanung ist bestrebt, diesen Entwicklungen nach Mal3ga-
be der gewachsenen Struktur durch entsprechende Flachenvorsorge Rech-
nung zu tragen.

Zielsetzungen

Der Bereich Hohenbrugg ist ebenso in seinem Bestand und seiner Kom-
paktheit zu erhalten. Es handelt sich um ein durchmischtes Gebiet mit teil-
weise vorhandenen Baulticken, die fur eine Bebauung zur Verfiigung ste-
hen.

Veranderungen im Vergleich

Im Norden von Hohenbrugg ist es zu zwei Neuausweisungen 6 und 7 als
Dorfgebiet gekommen.

Bei der Neuausweisung 7 handelt es sich um die Ausweisung eines be-
reits teilweise bebauten Gebietes. In diesem Bereich sind Zu- und Umbau-
mafinahmen geplant.

Bei der Neuausweisung 6 handelt es sich um unbebaute Flachen, die in
Zukunft fir eine Bebauung zur Verfigung stehen sollen. Diese Ausweisung
rundet den Ortsteil Hohenbrugg Richtung Norden ab.

Ausschnitt aus dem Differenzplan (nicht mafistéablich)
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Hohenbrugg

Bestehendes bebautes Bauland bei Inkrafttreten des REPRO 2016

169.500,00 m?

20 % davon = max. als Bauland ausw eisbare Flache:

33.900,00 nr

im FWP 1.0 bereits "verbraucht":

4.373,00 n?

Verbleibende Flache, die noch ausgewiesen werden darf:

29.527,00 m?

- Hachenw idmungsplanédnderung 1...

- FHachenw idmungsplanédnderung 1...

- Fachenw idmungsplanénderung 1...

Restflache, die noch ausgewiesen werden darf:

29.527,00 m?

Wenn die 20 % "aufgebraucht" sind, sind zuséatzliche Erw eiterungen des
gegenstandlichen Gebietes nicht mehr zulassig, unabhangig von der Darstellung
der Entw icklungsgrenzen (d. h. es kann sein, dass auch Potenziale durch
dargestellte relative Entw icklungsgrenzen nicht mehr konsumiert w erden kdnnen).

Lichtenwald

Kurzbeschreibung

Es handelt sich beim Ortsteil Lichtenwald um eine sehr kleine, nach wie vor
ausschlief3lich dorflich gepragte Struktur.

Veranderungen im Vergleich

keine

424 KG Leitersdorf

Anderungen Bauland in Freiland und Freiland in Bauland

Gstk.-Nr.

von Widmung (Y.0
+ Anderungen)

in Widmung (1.0)

Anmerkungen

Planungswunsch
Nummer Neuausweisung
GrolRRe

1105/1,
.33/3,

1105/3,
1100/2

LF

DO

5
10
5.894 m?
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Gstk.-Nr. von Widmung (Y.0 |in Widmung (1.0) | Anmerkungen
+ Anderungen)

- Planungswunsch
- Nummer Neuausweisung
- GroRe

1043/3, LF WA - 43

1043/1, - 11

1043/2, - 2

1043/1 1.722 m

3661, LF DO - 19

3656, -8

3662 - 729 m?

3652 LF DO -1
-9
- 1.025 m?

Kurzbeschreibung

Der Ort Leitersdorf ist sehr gut strukturiert. Die bestehende Struktur, die
nach wie vor landwirtschaftlich gepragt ist, soll erhalten bleiben.

Die landwirtschaftliche Nutzung findet eher im Osten und die Wohnnutzung
eher im Westen statt. Abgesehen von dieser , Trennung® wird auf die orts-
Ubliche Geruchsbelastung des gesamten Ortgebietes von Leitersdorf hin-
gewiesen. Das bestehende allgemeine Wohngebiet ist nur in kleinen Teilbe-
reichen unmittelbar von Emissionskreisen und da auch nur vom Geruchs-
schwellenabstand aus der landwirtschaftlichen Tierhaltung beeinflusst.

Auf Grund der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe im Kernbereich
von Leitersdorf, wird von einer Verdichtung der Wohnfunktion in diesem Be-
reich eher abgesehen (Konfliktminimierung). Die kinftige Entwicklung der
Wohnfunktion fir die KG Leitersdorf soll vorrangig im Bereich ,Siedlung am
Muhlenweg” und auch Leitersdorfberg erfolgen.

Zielsetzungen

Bestandschutz der nach wie vor aktiven landwirtschaftlichen Betriebe. Ab-
rundung des Dorfes mit Einfamilienwohnhausern unter Beachtung der Ge-
ruchsbelastung.

Auf Grund der sehr guten infrastrukturellen Ausstattung sowie der guten
verkehrstechnischen AnschlieBung sollen nach wie vor Erweiterungsmog-
lichkeiten offengehalten werden.
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Der etwas abseits von Leitersdorf gelegene Bereich Siedlung am Muhlweg
soll weiterhin als Wohngebiet forciert werden. (Von seiner Lage her ist er
eher dem Thermenareal bzw. Wagerberg zuzuordnen. Er befindet sich je-
doch in der KG Leitersorf.)

Leitersdorfberg:
Kurzbeschreibung

Der Bereich Leitersdorfberg besteht aus einem nordlichen und einem sudli-
chen Teil. Beide Bereiche weisen dorfliche, locker bebaute Struktur auf.
Weiters sind landwirtschaftliche Betriebe, Buschenschank- und Gastrono-
miebetriebe und auch Einfamilienwohnhduser in diesen Bereichen gege-
ben.

Veranderungen im Vergleich
Im Ortsgebiet Leitersdorf haben sich lediglich kleine Anderungen ergeben.

Neuausweisung 8 stellt eine geringfligige Erweiterung dar. In diesem Be-
reich ist eine Bebauung geplant.

Im Nahebereich befindet sich auch die Neuausweisung 9. In diesem Be-
reich ist geplant, ein weiteres Einfamilienwohnhaus im direkten Anschluss
an die Bestandgebaude zu errichten.

Im Bereich der Neuausweisung 11 kommt es zu einer Richtigstellung be-
treffend der Katastergrenzen sowie zu einer Ausweisung eines zuséatzlichen
Bauplatzes fur die Erweiterung der bestehenden Gebéaude in diesem Be-
reich Richtung Sudwesten.

Im Ortsteil Leitersdorfberg wird mit der Neuausweisung 10 ein bestehen-
der Gebaudebestand in das Dorfgebiet aufgenommen. Weiters wird im Be-
reich des Gstk.-Nr. 1100/2 eine Bauplatztiefe entlang des Gemeindeweges
als Dorfgebiet ausgewiesen. Dieser Bereich soll in der kommenden Pla-
nungsperiode fur eine Bebauung zur Verfigung stehen.
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Ausschnitt aus dem Differenzplan (nicht mafistéablich)

Sauberg:
Kurzbeschreibung

Es handelt sich bei dem Bereich Sauberg um einen sehr klein strukturierten
Siedlungsbereich in der Marktgemeinde Bad Waltersdorf. Er ist locker be-
baut und soll in seinem Bestand erhalten bleiben.

Veranderungen im Vergleich

keine

Siedlung am Muhlweg:
Kurzbeschreibung

Zur Deckung der Siedlungsbediirfnisse wurde das Siedlungsgebiet Sied-
lung am Muhlweg in den vergangenen Revisionen 4.0 und 5.0 der Markt-
gemeinde Bad Waltersdorf ertffnet, da vor allem der gesteigerte Bauland-
bedarf auf Grund der dynamischen Entwicklung in diesem Bereich gedeckt
werden soll.

Mittlerweile hat sich das Gebiet aul3erordentlich gut entwickelt, so dass eine
Erweiterung auch im FWP in naher Zukunft zu erwarten ist.
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Veranderungen im Vergleich

derzeit keine

425 KG Rohrbach bei Waltersdorf

Anderungen Bauland in Freiland und Freiland in Bauland

Gstk.-Nr. von Widmung (Y.0 | in Widmung (1.0) | Anmerkungen
+ Anderungen) Planungswunsch
Nummer Neuausweisung
GrolRRe
152, LF DO 22
164 1
1.530 m2
535 LF WA 51
1
1.232 m?
298/3, LF DO 15, 16
298/1, 2
29612, 11.631 m2 (7.700 m? da-
29112, von unbebaut)
40/2,
295/4,
296/1,
296/2,
298/3,
40/1,
297/2,
296/1,
298/1,
298/2
71/1, LF WA 18
A7/, 3
69/5, 5
71/4 7.065m
70/1
1243/1 LF DO
180 m?
831/6, LF 1/1 Einwendung
666/2 1
364 m?
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Harras
Kurzbeschreibung

Beim Ortsteil Harras handelt es sich um eine lockere Anordnung von
Wohngebauden (Einfamilienwohnhausern) an der Gemeindegrenze zu
Buch-St. Magdalena.

Veranderungen im Vergleich

keine

Harras

Bestehendes bebautes Bauland bei Inkrafttreten des REPRO 2016] 37.000,00 n®

20 % davon = max. als Bauland ausw eisbare Flache: 7.400,00 nv

im FWP 1.0 bereits "verbraucht": m2

Verbleibende Flache, die noch ausgewiesen werden darf:] 7.400,00 m?

- Flachenw idmungsplananderung 1... m?
- Flachenw idmungsplanénderung 1... e
- Flachenw idmungsplanénderung 1... m?
Restflache, die noch ausgewiesen werden darf: 7.400,00 m?

Wenn die 20 % "aufgebraucht" sind, sind zuséatzliche Erw eiterungen des
gegenstandlichen Gebietes nicht mehr zulassig, unabhangig von der Darstellung
der Entw icklungsgrenzen (d. h. es kann sein, dass auch Potenziale durch
dargestellte relative Entw icklungsgrenzen nicht mehr konsumiert w erden
kénnen).

Geier GroRhaide
Kurzbeschreibung

Geier Grof3haide ist ein durchgehender bandartiger Siedlungskérper im Nor-
den des Gemeindegebietes, der sich entlang der Gemeindestrassen entwi-
ckelt. Ursprunglich landwirtschaftlich gepragt finden sich nunmehr immer
mehr Einfamilienwohnh&user zwischen den Hofstellen.
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Veranderungen im Vergleich

keine

Geier,
GroRRhaide
Bestehendes bebautes Bauland bei Inkrafttreten des REPRO 2016] 118.000,00 nm?
20 % davon = max. als Bauland ausw eisbare Flache: 23.600,00 m?

im FWP 1.0 bereits "verbraucht":

Verbleibende Flache, die noch ausgewiesen werden darf:] 23.600,00

- Hachenw idmungsplanédnderung 1... m?
- FHachenw idmungsplanénderung 1... e
- Hachenw idmungsplanénderung 1... m?
Restflache, die noch ausgewiesen werden darf: 23.600,00 m?

Wenn die 20 % "aufgebraucht" sind, sind zuséatzliche Erw eiterungen des

der Entw icklungsgrenzen (d. h. es kann sein, dass auch Potenziale durch

gegenstandlichen Gebietes nicht mehr zulassig, unabhangig von der Darstellung

dargestellte relative Entw icklungsgrenzen nicht mehr konsumiert w erden kdnnen).

Schmiedback:

Kurzbeschreibung

Der Siedlungskorper von Schmiedbéck besteht in einer lockeren Anordnung
von ehemals landwirtschaftlichen Betrieben und Einfamilienwohnhdusern
am Hohenricken. Die Entwicklung der letzten Jahre zeigt eine eindeutige

Tendenz weg von landwirtschaftlichen Betrieben hin zu Wohnstrukturen.

Veranderungen im Vergleich

Die Neuausweisung 1 stellt eine Erweiterung Richtung Nordwesten um ei-
nen Bauplatz dar. Dieser befindet sich unmittelbar im Anschluss der beste-

henden, zur Ganze bebauten Grundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet.
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Ausschnitt aus dem Differenzplan (nicht mafistéblich)

Schmiedback

Bestehendes bebautes Bauland bei Inkrafttreten des REPRO 20161 36.400,00 nv
20 % davon = max. als Bauland ausw eisbare Flache: 7.280,00 m?
im FWP 1.0 bereits "verbraucht": 1.232,00
Verbleibende Flache, die noch ausgewiesen werden darf: 6.048,00 m3
- Flachenw idmungsplananderung 1... m?
- Hachenw idmungsplananderung 1... e
- Flachenw idmungsplanénderung 1... e
Restflache, die noch ausgewiesen werden darf: 6.048,00 m 3

Wenn die 20 % "aufgebraucht" sind, sind zuséatzliche Erw eiterungen des

der Entw icklungsgrenzen (d. h. es kann sein, dass auch Potenziale durch

gegenstandlichen Gebietes nicht mehr zulassig, unabhangig von der Darstellung

dargestellte relative Entw icklungsgrenzen nicht mehr konsumiert w erden kénnen).

Grabner, Rohrbach:

Kurzbeschreibung

Grabner: Es handelt sich um eine punktuelle Industriegebietsausweisung
fur einen Betrieb. Dieser soll in Zukunft geringfligige Erweiterungsmoglich-

keiten haben, eine sonstige Ausweitung des Standortes ist nicht geplant.

Rohrbach ist ein relativ kleiner eigenstandiger Siedlungskorper im Osten
des Gemeindegebietes, der durch einige Gewerbebetriebe gepragt ist, die
sich im Zentrum befinden. Nordlich und sudlich anschlie3end befinden sich

ehemalige landwirtschaftliche Hofstellen.
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Veranderungen im Vergleich

Grabner: Richtung Nordosten wurde das bestehende Industriegebiet ge-
ringfligig erweitert — Neuausweisung 1

Westlich des Industriegebietes wurde ein Lagerplatz neu ausgewiesen —
Neuausweisung 1. In diesem Bereich wird auch die Bebauungsdichte von
0,2 - 0,4 auf 0,2 - 0,8 angehoben

Rohrbach: Der Bereich der Tischlerei bzw. Sdgewerk wurde von Industrie-
gebiet auf Gewerbegebiet gedndert — Kategoriedanderung.

Ausschnitt aus dem Differenzplan (nicht mafistablich)
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Haller, Haller Sid:
Kurzbeschreibung

Haller ist ein landwirtschaftlich gepragtes StralRendorf im Norden des Ge-
meindegebietes mit einzelnen Einfamilienwohnhausern.

Die Struktur ist im Ostlichen Bereich dichter, lockert sich in westlicher Rich-
tung immer mehr auf um im aulerst westlichen Bereich wieder zu verdich-
ten.
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Haller Stid — Der Baulandsplitter stidlich von Haller besteht in einer locke-
ren Anordnung von hauptsachlich Einfamilienwohnhausern. Die Bauland-
ausweisung umfasst eine kleine Talsenke, die Entwicklungsthemen werden
die Verdichtung nach innen und die Mobilisierung sein. Naturrdumlich han-
delt es sich um eine Hanglage in westlicher Richtung.

Veranderungen im Vergleich

Im Bereich Haller kommt es im Zuge der Neuerstellung des FWP 1.0 zu ei-
nigen Anderungen.

Die Neuausweisung 3 vom Allgemeinen Wohngebiet ganz im Westen des
Bereiches Haller stellt eine Bestandausweisung von einem zur Ganze be-
bauten Gebiet dar.

Die Neuausweisung 1 als Dorfgebiet stellt eine Erweiterung um einen
Bauplatz im Bereich der Grundstiicke 164 sowie 152 dar. Die Zufahrt und
samtliche Infrastruktureinrichtungen sowie Anschlussmadglichkeiten sind
gegeben.

Die Neuausweisung 2 ganz im Suden des Ortsteiles stellt eine Dorfge-
bietsausweisung im Bereich des beinahe zur Ganze bebauten Gebietes be-
treffend der Grundstiicke 296/1 sowie 296/2, usw. dar.

Unmittelbar 6stlich davon gelegen sind zwei grof3ere Grundstiicke mit den
Gstk.-Nr. 298/1 sowie 298/2 mit der Neuausweisung 2 als Aufschlie-
Bungsgebiet Dorfgebiet ausgewiesen worden. In diesem Bereich ist seitens
der Grundeigentimer und der Gemeinde geplant, eine Siedlung in diesem
Bereich entstehen zu lassen. Von der Lage und auch der Ausnutzbarkeit
samtlicher Infrastruktureinrichtungen her sind diese Grundstiicke jedenfalls
sehr gut dafur geeignet.

Ausschnitt aus dem Differenzplan (nicht mafistéablich)
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Haller Haller Sud
Bestehendes bebautes Bauland bei Inkrafttreten des REPRO 2016] 110.500,00 nm?| 19.750,00 nv?
20 % davon = max. als Bauland ausw eisbare Flache: 22.100,00 nm?| 3.950,00 nv
im FWP 1.0 bereits "verbraucht": 10.262,00 n? m?
Verbleibende Flache, die noch ausgewiesen werden darf:] 11.838,00 m3 3.950,00 m3?
- Flachenw idmungsplanénderung 1... me me
- Flachenw idmungsplanénderung 1... me me
- Flachenw idmungsplananderung 1... m? m?
Restflache, die noch ausgewiesen werden darf: 11.838,00 m?3 3.950,00 m?

nicht mehr konsumiert w erden kénnen).

Wenn die 20 % "aufgebraucht” sind, sind zusatzliche Erw eiterungen des gegenstandlichen
Gebietes nicht mehr zulassig, unabhéngig von der Darstellung der Entw icklungsgrenzen
(d. h. es kann sein, dass auch Potenziale durch dargestellte relative Entw icklungsgrenzen

Wagenhals

Kurzbeschreibung

Bei Wagenhals handelt es sich um die lockere Anordnung von ehemals
landwirtschaftlichen Hofstellen und Einfamilienwohnhéausern.

Es handelt sich um eine zeilenformige Bebauung beidseits der Gemein-
destraRe entlang eines Hohenruckens. In nordlicher bzw. norddéstlicher
Richtung ist der Siedlungskorper durch Wald begrenzt. Am nordwestlichen
Siedlungskérper endet der Hohenrlicken, das Gelande beginnt Richtung

Talboden abzufallen.

Veranderungen im Vergleich

keine
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Wagenhals

Bestehendes bebautes Bauland bei Inkrafttreten des REPRO 2016

45.800,00 nv

20 % davon = max. als Bauland ausw eisbare Flache:

9.160,00 n?

im FWP 1.0 bereits "verbraucht":

e

Verbleibende Flache, die noch ausgewiesen werden darf:

9.160,00 m?

- Flachenw idmungsplanéanderung 1...

m

- Flachenw idmungsplananderung 1...

e

- Flachenw idmungsplanénderung 1...

me

Restflache, die noch ausgewiesen werden darf:

9.160,00 m?

kénnen).

Wenn die 20 % "aufgebraucht” sind, sind zusatzliche Erw eiterungen des
gegenstandlichen Gebietes nicht mehr zulassig, unabhangig von der Darstellung
der Entw icklungsgrenzen (d. h. es kann sein, dass auch Potenziale durch
dargestellte relative Entw icklungsgrenzen nicht mehr konsumiert w erden

4.2.6 KG Wagerberg

Anderungen Bauland in Freiland und Freiland in Bauland

Gstk.-Nr. von Widmung (Y.0 |in Widmung (1.0) | Anmerkungen
+ Anderungen)
- Planungswunsch
- Nummer Neuausweisung
- GroRe
1331/2, LF DO - 20, 65
1331/1, -3
1330/1,
1330/2. - bebaut
1328,
1331/4,
1329
624/2, LF DO - 71
628, -4
62711 - 1.407 m?
1450/1 LF DO - 67
-5
- 1.888 m?
637/2, LF WA - 70
635/2, -6
634/3 - 1.206 m?
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Gstk.-Nr. von Widmung (Y.0 |in Widmung (1.0) | Anmerkungen
+ Anderungen)
- Planungswunsch
- Nummer Neuausweisung
- GroRe
1309, LF WA - Gemeinde, 66
1310/3 -8
- 14.297 m?
1312/13 LF WA -
- 12
- 540 m?
830 E WA - 33
1291 L DO - Einwendung
- 11
- 1.065 m?

Kurzbeschreibung

Der Bereich Wagerberg gliedert sich in einige unterschiedliche Strukturen.

Im westlichen Bereich sind eher Einfamilienwohnhausbebauung sowie Klei-
ne touristische Einheiten gegeben. Im Bereich Sonnensiedlung ist eine
kompakte Siedlungsstruktur mit Einfamilienwohnhausern gegeben. Zwi-
schendurch touristische Ansatze.

Der alte Kern von Wagerberg ist durch durchmischte Funktion gekenn-
zeichnet. Hier bestehen nach wie vor kleine landwirtschaftliche Einheiten,
durchmischt mit Wohnbebauung.

Der Siedlungsdruck in diesem Bereich ist sehr grol3, da es sich um eine fur
Wohnbebauung sehr gut geeignete Lage abseits von jeglichen Konflikt-

punkten handelt.

Zielsetzungen

Weiterer Ausbau der Strukturen auf Grund der sehr gut geeigneten Lage.
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Veranderungen im Vergleich

Im Bereich Wagerberg haben sich vergleichsweise am meisten Anderungen
im Zuge der Neuerstellung des FWP 1.0 ergeben.

Ganz im Norden des Ortsteiles mit der Neuausweisung 6 wurden zwei
Bauplatze im direkten Anschluss an Uberwiegend bebautes Bauland aus-
gewiesen. Direkt sudlich davon wurde eine bestehende Ausweisung als
Reines Wohngebiet in Allgemeines Wohngebiet geandert, da die Kategorie
des allgemeinen Wohngebietes der tatsachlichen Nutzung entspricht.

Im Osten des Bereichs Wagerberg wurde mit der Neuausweisung 12 ein
Bauplatz zuséatzlich als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Durch diese
Ausweisung konnen die bestehenden Bauplatze optimal genutzt werden.
Bisher handelte es sich um relativ schmale Grundsticke in diesem Bereich.

Mit der Neuausweisung 8 wurden die Grundstiicke 1310/3 sowie 1309 als
Aufschliel3ungsgebiet Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Das Grund-
stick 1310/3 befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Diese beiden
Grundstiicke eignen sich sehr gut fur eine Bebauung, da sie infrastrukturell
voll erschlossen sind sowie eine beinahe ebene Lage gegeben ist. Dieses
Gebiet ist sehr gut fir eine Wohnbebauung geeignet. Weiters sind in die-
sem Bereich keine Nutzungskonflikte mit landwirtschaftlichen Betrieben ge-
geben. Fur diesen Bereich ist in weiterer Folge ein Bebauungsplan zu er-
stellen.

Weiters ist es durch die Neuausweisung 5 zu einer Ausweisung eines zu-
satzlichen Bauplatzes im Sudosten des Bereiches Wagerberg gekommen.
Weiters wurde ebenso im Sidosten eine Licke mit einem Bauplatz aufge-
fullt — Neuausweisung 11.

Ausschnitt aus dem Differenzplan (nicht mafistablich)
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Wagerbergberg
Kurzbeschreibung

Beim Bereich Wagerbergberg handelt es sich um einen kompakten, beina-
he zur Ganze bebauten Bereich, der in seinem Bestand erhalten bleiben
soll.

Veranderungen im Vergleich

Im Bereich Wagerbergberg ist es ganz im Nordosten zu einer Bestandaus-
weisung im Bereich der Neuausweisung 3 gekommen. In diesem Bereich
wurden von ehemals landwirtschaftlichen Betrieben die bestehenden Ab-
grenzungen des Baulandes uberschritten, bzw. bestanden die Geb&ude be-
reits vor Ausweisung des Baulandes. Es hat in diesem Bereich eine Bau-
landbereinigung stattgefunden. Es handelt sich um tberwiegend bebaute
Grundstucke.

Ganz im Suden des Bereiches Wagerbergberg ist es zur Neuausweisung
4 gekommen. Auch in diesem Bereich handelt es sich um teilweise bebaute
Gebiete. Richtung Sudwesten ist geplant, noch ein Einfamilienwohnhaus zu
errichten. ErschlieBung und samtliche Infrastruktureinrichtungen sind be-
reits Bestand.

Ausschnitt aus dem Differenzplan (nicht mafistablich)
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4.2.7

Heiltherme Bad Waltersdorf (touristischer Siedlungsschwerpunkt)
Kurzbeschreibung

Der Bereich um die Heiltherme Bad Waltersdorf mit zahlreichen Hotels,
Gastronomiebetrieben sowie anderen, dem Tourismus dienenden Einrich-
tungen ist ebenso als touristischer Schwerpunkt festgelegt.

Ostlich der Heiltherme Bad Waltersdorf wurde im OEK 1.0 ein zurzeit noch
unbebauter Bereich mit der Doppelfunktion Wohnen/ Erholung festgelegt,
da in diesem Bereich durch eine aufgelockerte Bebauung die Siedlungs-
struktur positiv unterstitzt werden kann. In diesem Bereich sind ohnehin
grol3volumige Hotels oder dgl. auf Grund der topographischen Gegebenhei-
ten nicht erwinscht.

Weiters wurde somit ein sehr guter Ubergang zum westlich angrenzenden
Wohngebiet geschaffen.

Veranderungen im Vergleich

Es hat eine Kategorieanderung im Bereich Gstk.-Nr. 830 von Erholungsge-
biet in Allgemeines Wohngebiet stattgefunden.

KG Oberlimbach
Kurzbeschreibung

Der Ort Oberlimbach weist einen sehr kompakten geschlossenen Sied-
lungsraum auf. Die L435 trennt den Ortsbereich in Nord und Sid.

Im Ortsteil Oberlimbach ist eine sehr gute Durchmischung von sehr kleinen,
teilweise ehemaligen landwirtschaftlichen Strukturen und Einfamilienwohn-
hausbebauung gegeben. Entwicklungsbereiche befinden sich vor allem im
Siuden, bzw. Sudosten des Ortsgebietes.

Veranderungen im Vergleich

keine
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Oberlimbach
Bestehendes bebautes Bauland bei Inkrafttreten des REPRO 20161 118.700,00 n?
20 % davon = max. als Bauland ausw eisbare Flache: 23.740,00
im FWP 1.0 bereits "verbraucht": m
Verbleibende Flache, die noch ausgewiesen werden darf:| 23.740,00 m?2
- Hachenw idmungsplanénderung 1... me?
- Hachenw idmungsplananderung 1... m?
- Flachenw idmungsplananderung 1... e
Restflache, die noch ausgewiesen werden darf: 23.740,00 m?2

Wenn die 20 % "aufgebraucht" sind, sind zusétzliche Erw eiterungen des
gegenstandlichen Gebietes nicht mehr zuldssig, unabhéngig von der Darstellung
der Entwicklungsgrenzen (d. h. es kann sein, dass auch Potenziale durch
dargestellte relative Entw icklungsgrenzen nicht mehr konsumiert w erden kdnnen).

428 KG Neustift
Neustift:

Kurzbeschreibung

Neustift ist ein eigenstandiger Siedlungskorper, der vom Ort Sebersdorf
bzw. dem Erweiterungsgebiet Steinfeld klar abgegrenzt ist. Der Ortskern
ist landwirtschaftlich gepragt, an den Ortsrandern greift in typischer Weise
eine Bebauung mit Einfamilienwohnhdusern Platz. Eine starke Pragung
erhalt der Ort durch Schloss Obermayerhofen, das mit all seinen Nebenan-
lagen und Parkflachen in erhéhter Lage im Sudwesten eine Solitarstellung

einnimmt.

Veranderungen im Vergleich

keine
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5.1

Schloss Obermayerhofen (touristischer Siedlungsschwerpunkt):
Kurzbeschreibung

Auch dieser Bereich wurde als touristischer Schwerpunkt festgelegt, da es
sich, wie im OEK 1.0 ausfiihrlich beschrieben, um eine sehr wichtige Ein-
richtung der Marktgemeinde Bad Waltersdorf handelt.

Veranderungen im Vergleich

keine

Flachenbilanz

Vorbemerkungen

Nach dem am 1. Juli 2010 in Kraft getretenen Raumordnungsgesetz 2010
darf das gesamte ausgewiesene unbebaute Wohnbauland den Bedarf fur
die in der Planungsperiode zu erwartende Siedlungsentwicklung der Ge-
meinde nicht Uberschreiten.

Das bedeutet konkret:

Es darf nur so viel an Baulandreserve ausgewiesen werden, wie fir die
nachste Planungsperiode von nunmehr 10 Jahren nachweislich erforderlich
ist (auf Basis einer Berechnung des Baulandbedarfs, der von einer durch-
schnittlichen jahrlichen Bebauung ausgeht).

Auf die bisherige Berechnung des Mobilitdtsfaktors angewendet bedeutet
dies, dass nach bisheriger Berechnungsart der 2fache Faktor fur einen 5-
jahrigen Bedarf nicht Gberschritten werden darf.

Auf Grund dieser Einschrankungen ist die im Flachenwidmungsplan 1.0
noch vorhandene Baulandreserve nicht nur ausreichend, sondern i.S. der
jetzt giltigen Regelungen flachenmaRig auch etwas zu hoch.

Dass es zu diesem Baulandiberhang gekommen ist, hat mehrere Grinde:

Neue gesetzliche Bestimmungen haben zwar einerseits die Planungsperio-
de verlangert, der Baulandmobilitatsfaktor wurde jedoch gleichzeitig dras-
tisch verringert.

Die Art der Bedarfsberechnung orientiert sich immer an der jeweils voran-
gegangenen Bautatigkeit, und die Bautatigkeit war in den letzten 10 Jahren
zwar insgesamt wesentlich héher als in den Jahren und Planungsperioden
davor, dennoch wird der angestrebte Mobilitdtsfaktor von 1.0 geringfugig
uberschritten.
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Der Flachenbedarf je Wohneinheit:

Dieser betrug bei den vorangegangenen Planungsperioden (vor 2010
Marktgemeinde Bad Waltersdorf) jeweils ~1.000 m2 / WE; auf Grund der
seit damals rechtskraftig gewordenen ROG-Novellen und REPROS und
sonstiger Erlasse kbnnen nunmehr nur noch 800 m2 / WE in Rechnung ge-
bracht werden; das fuhrt zu einer weiteren Verringerung der ausweisbaren
Flachen fir die Baulandreserve bzw. zu einer Erhéhung der potenziellen
Wohneinheiten bei gleichbleibender Flache.

Baulandmobilitatsfaktor:

Bis einschlie3lich der letzten Revision konnte der fur eine 5-jahrige Pla-
nungsperiode errechnete Baulandbedarf bis zu 3fachen Menge als Bau-
landreserve ausgewiesen werden; dieser Baulandiiberhang wurde damit
begriindet, dass dadurch eine gewisse Mobilitat der potenziellen Bauwerber
gesichert werden konnte; aul3erdem wirkt ein Baulandiberhang jedenfalls
auch dampfend auf die Grundstiickspreise - je knapper das Bauland gehal-
ten wird, umso mehr kann und wird dafur auch verlangt werden.

Auf Grund des am 1. Juli 2010 in Kraft getretenen Raumordnungsgesetz
2010 darf nur noch der Bedarf, der fur eine Planungsperiode errechnet
wurde, als unbebautes Bauland ausgewiesen werden.

Bau- und Verkaufsbereitschaft:

Diese ist ebenfalls in die Betrachtungen einzubeziehen - es werden immer
noch Grundsticke im Bauland nicht bebaut, weil sie entweder als "eiserne
finanziell verwertbare Reserve fur den Notfall* gehortet werden, oder weil
sie Kindern und Kindeskindern als Erbteil zur Verfiigung gestellt werden
sollen, oder weil eben kein Interesse weder an einer Bebauung noch an ei-
nem Verkauf besteht.

Und diese Grundstiicke (allesamt kleiner als 3.000 m2) werden seit Jahren
"mitgeschleppt” und belasten die Flachenbilanz, da sie auch nicht mobili-
siert werden kdnnen.

Weiters gibt es beispielsweise fur die Grundsticke 728/1, 738/2 sowie
738/1, KG Wagenhals mit einem Ausmal von insgesamt ca. 2,4 ha bereits
eine Baubewilligung, jedoch wurden diese Grundstlicke aktuell noch nicht
bebaut.

Weiters wird im Bereich der Grundsticke 3020 und 3019, KG Waltersdorf
mit einem Ausmald von insgesamt ca. 5.400 m2 eine Bebauung in den
nachsten Monaten umgesetzt. Alleine wenn die gerade beschriebenen Fla-
chen als ,bebaut” gerechnet werden kénnen, verringert sich der Mobilitats-
faktor von derzeit 1,28 auf 1,2. Und diese Beispiele sind nur zwei von zahl-
reichen ahnlich gelagerten Féllen.
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5.2

5.3

Fazit ist allerdings:

Es ist in Bezug auf das neue ROG im Flachenwidmungsplan der Gemeinde
etwas zu viel an Bauland vorhanden. Weiters steht fest, dass der Abbau
des Baulandiiberhangs nicht anlasslich dieser Revision zu schaffen ist; es
sind daher alle MaRnahmen zu ergreifen, die in diese Richtung gehen. Da-
her wurden Bebauungsfristen fur Grundstiicke tber 3.000 m?, die bisher
unbebaut sind, festgelegt. Einige dieser Fristen laufen bereits 2022 ab.

Weiters wurden fur alle neu ausgewiesenen Grundstiicke Mobilisierungs-
maflinahmen festgelegt.

Da der Mobilitatsfaktor mit 1,28 lediglich geringfligig tber dem angestrebten
Wert von 1.0 liegt und die Bebauung groR3flachiger Grundstiicke kurz be-

vorsteht, sowie zahlreiche Fristen festgelegt wurden, wird sich der Mobili-
tatsfaktor im Zuge dieser Planungsperiode dem Faktor 1 sicher annahern.

Baulandbedarf
Bedarfsprognose auf Grund der Bautétigkeit der letzten 10 Jahre

Geschaffene Wohneinheiten It.

Auskunft der Gemeinde: 240
Umlegung auf 1 Jahr: 24
Umlegung auf 10 Jahresbedarf: 240 WE
+ kleiner werdende Einheiten: 250 WE
Berechnungen

Die Flachenbilanz wurde vom Arch.-Buro DI Silvia Kerschbaumer-Depisch,
Grazer Platz 5, 8280 Furstenfeld mit der Vorlage der Abteilung 13 erstellt.

Die Flachenbilanz wurde zundchst um die aktuellen Bevélkerungszahlen
erganzt und auf Basis dieser Daten, unter Heranziehung der aktuellen
Prognosewerte neu errechnet.
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1
Abteilung 13 - Umwelt und Raumordnung
Bau- und Raumordnung - Ortliche Raumplanung
WOHNBAULANDBEDARF und FLACHENBILANZ
Gemeinde: Bad Waltersdorf Planer:
Bezirk: GZ:
Flachenwidmungsplan Nr.: Datum:
1. WOHNBAULANDBEDARF
fur den Planungszeitraum: 2018 bis 2028
10 (12) bzw. 15 Jahre gem. § 25(3) StROG 2010 idgF.
1.1 Neubaubedarf
durch Bevélkerungs- und Haushaltsentwicklung
Planungs- Prognose fur
jahr 10(12) 15 Jahre
FWP OEK
1981 1991 2001  2011] 2018 20287
Bevodlkerungszahl 3492 3690 3790 3870 3950
HaushaltsgroRe 3,07 2,72 2,67 2,64 2,53
Haushaltszahl 1137 1355 1419 1465 1570
Neubaubedarf 1 fiir 10 (12) Jahre 240 WE |
1.2 Ersatzbhedarf >’
bei problematischen Standorten, etc. 10 WE |
1.3 Wohnbaulandbedarf
Summe 1.1 Neubaubedarf + 1.2 Ersatzbedarf 250 we |
Anzahl BauplatzgroRRe Wohnbaulandbedarf
Ein- und 2-Familienhduser 210 800 m? 16,8 ha
Mehrfamilienhauser 40 400 m? 1,6 ha
Summe 18,4 ha

x Faktor 3" 55,2 ha
2. WOHNBAULANDRESERVE
ermittelt aus 3. Flachenbilanz (siehe nachste Seite) 70,55 ha |

Y rechnerisch ermittelt aus Bevdlkerungszahl und HaushaltsgroRe

' Quelle: OEK, verwendete Prognose(n): ................

* Ersatzbedarf ist in den Erlduterungen zu begriinden

Y Reserve fiir Nicht-Wohnnutzungen und nicht mobilisierbares Bauland

P:\Bad Waltersdorf Region\150806\Revision

1.0\xIs\180725 FWP_xIs\180725 Formblatt Wohnbaulandbedarf und Flachenbilanz.xls

P:\Bad Waltersdorf Region\150806\Revision 1.00FWP_1.0\doc\181217_FWP-Wortlaut-Erlauterungen_Beschluss.docx



90

S|X'ZUB|IGU3YIE]4 PUN JIEP3GPUBINBQUYOM 1BIqUIOS ™ SZLOBT\SIX dMd™ SZLOBT\SIX\0'T UOISIABY\9080S T\ oISy Ji0psiaife peg\id

P9E'T [L0°0T |TOP'9 |6'€S |[886'C |EL'SL |v1'Th 8506 co'ese  |9gvve |0 15°0L Z1'86T |€9'89¢C jwesaoy
’ . P , ‘ . . . " p . . @ pue|
PLT0 |T9'TT |€P'0- |80°CT |LPEO- |69°EE |C9'ST SeoL 60'00C |v9'0LE |0 ¥6'8S TO8LT |S6'9EC -nequUyoMm
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 M4
%IT- €0'T- %0L €€TT %0v €01 |L1°9 €1'8 €9°LT 9L'SE 0 91’6 €91 9t'se H3
0 %00T- 9LT- %0 0 0 0 0 9L'T 0 0 94T 9.1 ni

0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Z3
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 13
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Z/l
%0CT 6'C %YIL €9'PT %EGE €S'LT |19'v 1€°S 8991 66'T¢ 0 e S0C v’y T/l
659 9L TTPT |€L's 659 9L 1271 0 0 0 0 D]

0
%0T-  LP'C- %9 6€'9 %€ 76’ |59'S v0'ce 9pCTIT  SPET 0 1Sv¢ L0'90T 8S'OET od
%E9 w0 %L LT0- %I- so0'o- |0 250 L9'E ve'y 0 SE0 v6'E 6y )
%SL  8Y'0T %8S SL0f %¥9 €TTS |L6'61T v6'Ly 96'€8 6'TET 0 9v'Le 1T'€S £908 VMW
%00T- 299- %00T- 64'v1- %00T- T¥'1¢-|0 0 0 0 0 299 6LPT P12 UM

‘124 ‘sgqe NE2 ‘sge 124 ‘sge ‘124 ‘sqe

Halsl|igow negagun nege=q9 wesad Halsijiqow negaqun ineqaq 1wesad negagqun ineq=q wesag mum_n_wm
duraspuessp, | e N uejds3unwpimusyoe|d N uejdsgunwipimusyoe|d -neg

ZNYTNINIHOYTY "€

P:\Bad Waltersdorf Region\150806\Revision 1.00FWP_1.0\doc\181217_FWP-Wortlaut-Erlauterungen_Beschluss.docx




	001
	002
	003
	004



